Zmluva o najme nebytového priestoru ,
Tt . rend podla zak, &. 116/1990 Z.z ongjmea podnajme nebytovych priestorov
: (dalej len ,,Zmluva®) .

Frealivnatel’:

Obec: Obec Malé ZiluZie

ICO: 00656160

Sidlo: Malé ZaluZie 63, 951 24

DIC: 2021090137
. Cislo adtu: Prima banka IBAN: SK68 5600 0000 0008 1204 6004
- Za ktord kona: Veronika Kubikov4, starostka obce

(dalej len ,,prenajimatel’*)

¥

Nijomea: _

Obchodné meno: Maria Sulaiov4 Potraviny DERNA

1CO: 43651437

Sidlo: Cab 181, Cab

DIC: 1078138677

Cislo GXtu: SK31 5600 0000 0055 1235 2002

Zapisana v: Zivnostensky reg. Okresného tiradu Nitra, pod.&. 470-13449
Za ktor1 kona: Miéria Sulaiové

(dalej len ,ndjomea) ‘ .
(dalej “prenajimatel” a “najomcea” spolu ako “zmluvné strany”)

1.

3.

CLANOK I
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - nebytovych priestorov
nachddzajiicej sa v obei Malé ZaluZie, kat. (z. Malé ZaluZie, supisné &slo 86, postavene;
na parc, ¢, CKN &. 1, v celosti, zapisanej na LV €. 465 vedenom Okresnym Gradom Nitra,
katastralnym odborom. ' _

Prenajimatel’ za niZSie uvedenych podmienok prenajima nebytovy priestor opisany v ods.
1 tohto Clanku zmluvy, ktory Prenajimatel’ tymto prenechdva Najomcovi do uZivania
v nasledovnom rozsahu;

Popis priestoru: ' Plocha priestoru:
?

- Predajna a sklad 77m2

Prenajimatel’ zéroveti prenechdva do spolotného uZivania Nijomcu spolotné asti,

zariadenia a prisluSenstvo stavby opisanej v ods. 1 tohto &lanku zmluvy.

4.

N4jomea protokolérne preberie predmet nijmu v stave zodpovedajicom podmienkam

stanovym touto zmluvou a potvrdzuje, Ze Prenajimatel nemd ZXadnu daldiu povinnost
vykonat’ akékol'vek préce za Gdelom pripravenia predmetu ndjmu pre uZ{vanie Ndjomcom

1



mimo tych prac, ktoré budu pripadne uvedené v Protokole o odovzdani a prevzati predmetu
n4jmu. Protokol o odovzdanf a prevzati predmetu ndjmu s presnou Specifikdciou vybavenia
predmetu ndjmu tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

CLANOKIL
UCEL NAJMU

1. Néijomca bude uvedeny nebytovy priestor uZivat na vykon podnikatel'skej &innosti
Previdzkovanie maloobchodnej predajne potravin a rozli¢ného tovaru v silade s
predmetom &innosti vymedzenom dokladom o oprévneni podnikat, resp. inym dokladom
svedCiacim o pravnej subjektivite (zriad'ovacia listina) ndjomcu platnom ku diiu

~ uzatvorenia tejto zmluvy.,

2. Néjomea nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela zmenit' Gdel

© vyuZitia predmetu n4jmu a jeho oznadenia, pod ktorym je prevadzkovany.

3. Néjomca je povinny na vlastné ndklady ziskat' audrZiavat’ v platnosti vietky tradné
povolenia, vratane sthlasného rozhodnutia obce, resp. hygienika sivisiace so zriadenim
prevadzky a ostatné potrebné-povolenia /dalej len ,povolenia®), vyZadované v zmysle
pravnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej Einnosti Ndjomeu v predmete ndjmu
a odovzdat’ Prenajimatelovi kopiu kazdého povolenia, alebo jeho dodatku, bezodkladne
P06 vydani prisluinym organom §tatnej alebo verejnej spravy. Ndjomca tymto potvrdzuje,
Prenajimatel’ neposkytol Najomcovi Ziadne zaruky vo vztahu k ziskaniu povoleni.
NeobdrZanie alebo strata povoleni neovplyvni platnost’ a vynititelnost’ tejto zmluvy.

4, Najomca je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu len
svyslovnym avopred udelenym pisomnym sihlasom Prenajimatela, danym pred
uzavretim prislusnej zmluvy-o podndjme. Sthlas Prenajimatel'a musi byt dany ako sthlas
s konkrétnym znenim zmluvy o podnéjme, ktord ma Ndjomca v (imysle uzavriet’,

5. Najomca podpisanfm tejto zmluvy prehlasuje, Ze splnil vetky pravne predpoklady aje
vlastnikom vSetkych povoleni, ktoré si potrebné k prevadzkovaniu &innosti v zmysle
uvedeného ucelu, a v tomto ohl'ade preberd voli Prenajimatelovi vietku zodpovednost.

6. N4gjomca nemd bez predchédzajﬁceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a pravo na zmenu
U¢elu uvZivania predmetu ndjmu (predmetu obchodu), podstatni zmenu alebo rozifrenie
sortimentu a/alebo sluZieb, ktoré su v obchode/predmete ndjmu pontkané, ani oznaenie
obchodu.

CLANOK III.
DOBA NAIMU

1. - Zmluva sa uzatvdra na dobu neurditi a to od 01.08.2021 s3 mesatnou vypovednous
lehotou. |



CLANOKIV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE § NAJMOM

1. Vyska n4jomného za prenajaty priestor je nasledovna:
1. az 12. (aj zacaty) kalenddrny mesiac trvania najmu 1,-Eur/jedeneur/mesiac

2. Uhradu za dodévku elektrickej energie, zemného plynu, vodného a stodného, Lodvoz
komunélneho odpadu a pod. je Néjomca povinny hradit’ priamo dodévatelom tychto
energii alebo sluzieb. Za tym GCelom je Najomca povinny prihlasit’ sa v&as k odberu
prisludnych inkasnych médii a Prenajimatel’ je povinny mu poskytnit’ v tomto smere
naleZith sidinnost’. _

3. N4jomca sa zavizuje platit’ mesainé ndjomné vZdy vopred najneskdr do 10-eho dita
v mesiaci, ato bezhotovosine na udet alebo v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a.
Prenajimatel’ je povinny vystavit’ Néjomcm;i riadny uétovny doklad.

4. 'V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim ndjomného, Ndjomea je povinny zaplatit’
Prenajimatel’ovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,5% z dlZnej sumy, a to za kazdy aj zacaty
dei ‘

;- omeSkania, Nérok na ndhradu $kody tym nie je dotknuty.

CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

1. N4jjomeca je povinny poukazovat ndjomné athradu za sluZby spojené s uZivanim
nebytového priestoru na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel
m4 pravo pisomne ozndmit’ kedykol'vek ndjomcovi zmenu &isla uétu. Dilom ozndmenia
zmeny je najomca povinny poukazovat' nijomné a Ghradu za sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru podl'a tejto zmluvy na udet, ktory mu prenajimatel’ oznamil.

CLANOK VL.
KRYTIE RIZIK

1. Prenajimatel je opravneny pocas trvania ngjomného vzt'ahu poistit’ nehnutel'nost’, v ktorej
sa predmet n4jmu nachidza.

2. Poistenie majetku nachadzajuceho sa v prenajatom nebytovom priestore Prenajimatel’
nezabezpetuje. Ndjomcea zabezpedi ochranu prenajatého priestoru jeho riadnym uzamykanim, ,
- pripadne bezpe€nostnym zariadenim.

3. Najomca m4 povinnost’ zabezpedit’ sa proti riziku vzniku $kody na vnesenom tovare,
technoldgidch, zariadeniach, $kody u osob, ktoré sa v pfenaj atom priestore nachadzaju tak,

aby Prenajimatel’ z titulu ich po3kodenia neniesol Ziadmu zodpovednost’. Najomca na vlastné
néklady uzatvori a po celi dobu najmu bude udrZiavat’ v platnosti poistné zmluvy, ktoré budd
pokryvat’ uvedené rizika. |
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CLANOK VIIL
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1. Stavebna vprava prenajatého priestoru je mozna len po predchddzajicom pisomnom
suhlase Prenajimatela. Ndjomca plne zodpovedd za legilnost’ vykonanych stavebnych uprav
prenajatého priestoru.

2. Prenajimatel’ umoZni Néjomcovi umiestnit’ si primerané propagainé oznafenie svojej
prevadzky pred vstupom do prenajatého priestoru na mieste, ktoré uréi Prenajimatel’.

3. N4jomca je len na zdklade suhlasu Prenajimatel’a opravneny na vonkajej stene prenajatého
priestoru na vlastné néaklady umiestnit’ reklamu — propagainy predmet alebo logo “svojej
firmy.

b

CLANOK VIIL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Prenajimatel sa zavizuje:

- odovzdat’ ndjomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto
stave ho na svoje néklady udrZiavat

=" umo#nit’ ndgjomcovi uZivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou

a zabezpedit’ mu neruseny vykon prav spojenych s najmom
Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonaf
kontrolu, & ndjomea uZiva predmet ndjmu v sdlade s udelom a spdsobom dohodnutym v
tejto zmluve. _
Zmluvné strany sa dohodli, %e prenajimatel je opravneny domahat’' sa nahrady $kody,
ktora prestahne zmluvnd pokutu. '
Nijomca sa zavizuje uZivat' predmet ndjmu len na el dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby a takym spdsobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych najomnikov
Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytodného odkladu potreby vietkych
oprav (d’al§ich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpeluje
prengjimatel’ a vykonat' alebo umoZnit' vykonanie tychto oprdv alebo zasahov. Pri
poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za Skodu tym spdsobent. Nijomca sa
zaviizuje poskytovatl’ prenajimatelovi a d’aldim osobdm potrebni si¢innost’ pri vykone
takychto oprdv a zasahov a zndSat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto &innosti,. V opafnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknuth
prenajimatel’ovi nesplnenim tejto suéinnosti.
Néjomea sa zavizuje vykondvat’ na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a
na jeho zariadeni stvisiace s ich uzivanim a s beZnou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre
Udely tejto zmluvy povaZuju opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevy3uja
sumu 33,~ Eur, (napr. vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, vypinadov, vodovodnych
batérii &i tesnenia). Najomca nemd vodi prenajimatelovi narok na nahradu takto
vynaloZenych néakladov. Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav

. abeZnej GdrZby predmetu ndjmu, md prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom

upozorneni ngjomcov na svoje ndklady a poZzadovat’ od nich nahradu tychto nakladov.



7. Né&jomea nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podnajmu (alebo
do uZivania z akéhokol'vek titulu a akymkolvek spdsobom). '

8. Ndjomca sa zaviizuje zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavézuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.

9. Ndjomea sa zavizuje plnit’ vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpetnosti pri préci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov.

10. N4jomca sa zavizuje udrziavat’ ¢istotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

11. Néjomea je povinny na vlastné ndklady do dila skongenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu

a akymkol'vek spdsobom: _
a) vypratat’ predmet ndgjmu - odstranit’ z predmetu ndjmu akykofvek hmotny majetok
najomeu,

b) odbornym spésobom opravit' a odstrénit’ akékol'vek Skedy na predmete ndjmu
spOsobené nijomcom alebo vypratanim majetku nijomcu a to tak, aby predmet
nigjmu vdefi skonfenia nijmu zodpowedal stavu (s prihliadnutim na beZné
opotrebenie) pri odovzdani predmetu ndjmu do uZivania ndjomeu, ak sa prenajimatel
a najomca pisomne nedohodni inak.

12. Vrétenie predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak n4jomca
vrati vietky kI'iCe od predmetu ndjmu; inak je prenajimatel’ opravneny vymenit’ vietky

_'Zamky na et najomeu.

13. Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zadati ndjmu a pri skondeni najmu, sa
uskutotni na zéklade preberacicho protokolu o odovzdani aprevzati nebytového
priestoru, ktory bude obsahovat’ opis prisluenstva, stavu nebytového priestoru vratane
stavu meraCov energii. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany.
Preberac protokol je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.

CLANOK IX.
SKONCENIE NAJIMU

1. Néjom skonéi uplynutim Sasu, na ktory bol dohodnuty.
2. Ndjom sa mdZe skondit pisomnou dohodou Zmluvnych strdn i pred uplynutim
dohodnutej doby néjmu.
3. N4jom sa skondi aj:
a) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zdkone &.
116/1990 Z. z.
b) zanikom predmetu najmu
¢) zénikom néjomcu, ak je pravnickou osobou.
'_ 4. Prenajimatel mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:
a) ndjomeca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) néijomca o viac ako jeden mesiac me¥kd s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorgch poskytovanie je spojené s néjmom,
¢) ndjomeca, ktory na zdklade zmluvy md prenajimatelovi poskytoval’ na thradu
najomného ur&ité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vias,



d) bolo rozhodnuté o odstrineni stavby alebo o zmenéch stavby, €o brani uZival

nebytovy priestor,
¢) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho dast do podndjmu bez sihlasu
prenajimatel’a.

Néjomca mbdZe pisomne vypovedat’ tito ndjomni zmluvu, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat® &innost,, na ktorl si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia n4jomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie,
c¢) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zdkona &.
116/1990 Z. z.. |
Vypovednd lehota je trojmesatnd. Vypovedné lehota zatina plynat od prvého diia
mesiaca nasledujliiceho po dorudenf vypovede.
Ak nijomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruSuje povinnosti, ktorych
porudenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukonéit' ndjomny pomer vypoved'ou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstipit’. »
Utinnost odstipenia od zmluvy je dani diiom dorudenia pisomného odstipenia
n4jomeovi;, prenajimatel je v pisomnom odstipeni oprdvneny urCit' defi vypratania
predmetu ndjmu aj na neskorsi defi ako je defi u€innosti odstipenia. Zmluvné strany nie
st povinné si z ddvodu takéhoto odstipenia vratit' dovtedy poskytnuté plnenia, pokial
.'v tejto zmluve nie je uvedené inak.

CLANOK X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobida platnost” a Gginnost” dfiom jej podpfsania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovena v slovenskom jazyku v dvoch exempléroch, z toho je jeden pre prenajimatela
a jeden pre néjomcu.

Pravne vzt'ahy medzi ndgjomcom a prenajimatelom vyplyvajice zo Zmlﬁvy sa riadia
zdkonom &, 116/1990 Z. z. o nijme a podndjme nebytovych priestorov a prislunymi
pravaymi predpismi platnymi na Gizemi Slovenskej republiky, najmé zdkonom ¢&. 40/1964
Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluva sa méZe menit alebo doplfiovat’ vyluéne formou pisomnych a oislovanych
dodatkov odkazujiicich na tato Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaZe, e niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo
netdinng, takato neplatnost’ a/alebo neléinnost nema za nésledok neplatnost’ a/alebo
netdinnost d'aliich ustanoven! Zmluvy (alebo zostdvajucej casti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavézujl
bez zbytoéného odkladu nahradit' takéto ustanovenie (jeho &ast) novym tak, aby bol
zachovany Gdel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného ndroku sa obe zmluvné
strany zaviizuj( riedit’ ich prednostne cestou vzéjomnej dobody.



6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si plne spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred
podpisom tejto zmluvy si ju pretitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia. Na znak
svoje] vdle byt viazani touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuju.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou su slobodné,
jasné, uréité a zrozumitelné. Zmluvnd volnost oboch zmluvnych stran nie je ni¢im
obmedzena a zmluvu nepodpisuji v tiesni, v omyle ani za népadne nevyhodnych
podmienok
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Prilohy:
Priloha & 1 Protokol o odovzdani a prevzail

Priloha & 2 Vypis z obchodného registra Ndjomeu



Priloha & 1

PROTOKOL O ODOVZDANI A PREVZATI PREDMETU NAJMU
' KU ZMLUVE Z0 DNA .20 2. 826

1. Sucast’ nebytovych priestorov tvori jeho vniitorné vybavenie nasledovne:
- wc: batéria, umyvadlo, vylevka, toaleta, teplovodny ohrievaé vody
- predajfia: gamatky 2ks, dvojumyvadlo nerez, batéria

- dvere 4ks

2. Zistené Skody na predmete najmu:
- beZné zavady spésobené opotrebenim /steny, dvere, podlaha)




VYPIS 2O 2IVNOSTENSKEHO REGISTRA

Tento vypis mé informativny charakter a nie je pouZitelny pre préavne Ukony

Okrasny drad Nitra
Cislo Zivnostenského registra: 470-13449

Obchodné meno

. Maria Sulaiova Potraviny DERNA

ICO '
43651437

Miesto podnikania
95124 Cab 181

Predmety podnikania -

1. Kdpa tovaru na Ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
. prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

Def vzniku oprévnenia: 08.07.2021

Datum vypisu: 02.08.2021
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VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA

- Tento vypis m& informativny charakter a nie je pouZitelny pre pravne Okony

' Okresny Urad Nitra
Clsio ¥ivnostenského registra: 470-13449

Obchodné meno ,
-Mdria Sulaiovd Potraviny DERNA
. Maria Paviikova (Dé&tum do: 02.07.2007)
ICO
43651437
Miesto podmkama
95124 Cab 181

Predmety podnikania

1. Kupa tovaru na Ucely jeho predaja koneénému spotrebitetovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti

Defl vzniku opravnenia: 01.07.2007
Denf zaniku opravnenia: 30.06.2008
Prevadzkarne '
95612 Preselany 520 (Zrudena driom 30 06.2008)

2. Vyroba vencov, kytic, ikeban -

Deh vzniku opravnenra 01.07.2007
Den zéniku oprévnenia: 30 06.2008
Prevadzkarne :
95612 Preselany 520 (Zrusena driom 30.06.2008)

3. Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneCnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (vetkoobchod)

Defi vzniku oprévnenia: 08.07.2021

Détum vypisu: 02.08.2021



