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a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania

uzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky
- zhodnotit v priestorovom usporiadani a vo funkénom vyuZiti Gzemia obce polohovy faktor obce:
- okrajové pasmo tazZiska osidlenia prvej Urovne, stvrta skupina - nitrianske tazisko osidlenia
- okrajové pasmo rozvojovej osi prvého stupna
- nitriansko-pohronska rozvojova os: Trnava — Nitra — Ziar nad Hronom — Zvolen
- okrajové pasmo rozvojovej osi druhého stupna
- ponitrianska rozvojova os: Trencin — Banovce nad Bebravou — Topol¢any — Nitra —
Nové Zdmky — Komarno
- z hladiska urbanistickej kompozicie samotnej obce respektovat charakter historickej zastavby, jej
meritko a Strukturu; urbanistickd koncepcia priestorového usporiadania obce je dand prirodnymi
danostami (terénom, vodstvom, biokoridormi a pod.), ale aj jestvujacimi dopravnymi liniami a
ochrannymi padsmami nadradenej technickej vybavenosti,
- reSpektovat: - hlavny taZiskovy priestor

Velké a Malé Sulany - priestor vymedzeny budovami (obecny urad, kultirny dom, bytovka,
potraviny, materska skola, pohostinstvo, dom smutku, rodinné domy) a plochami (cesty lll. triedy,
miestne komunikacie, chodniky, futbalové ihrisko, cintoriny, autobusova zastavka, parkovisko,
verejna zelen, Perkovsky potok)

Vycapky - priestor vymedzeny budovami (kastiel, posta, kaplnka, bytovka,
rodinné domy) a plochami (cesta lll. triedy, chodniky, autobusova zastavka, detské ihrisko, verejna
zelen, Perkovsky a Manicky potok)

- vedlajsi taziskovy priestor

- priestor spajajuci obe hlavné taziska, budovy (rodinné domy) a plochami (cesta Ill. triedy,
miestne komunikacie, chodniky, Sportova plocha, verejna zelen, Perkovsky potok)

- vytvorenie kompaktnej obecnej Struktury s kostrou tvorenou plochami obcdianskej vybavenosti a
sluZieb v oboch ¢astiach obce ako aj na novych rozvojovych plochach

- zabezpecenie dostatocnej dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktiry

- respektovat kompoziéné dominanty charakterizujice obec

- bodové - Sulany - hmotova dominanta obecného Uradu a kultirneho domu
- Vyc€apky - hmotova dominanta kastiela
- plosné - Sulany - verejnd zelen pri obecnom Urade, materskej Skole, vyhradend

zelen oboch cintorinov, futbalové ihrisko a navrhované plochy zelene a Sportu
- Vycapky - verejna zelen v centre obce, vyhradena zelen kastiela a cintorina
a navrhované plochy zelene a Sportu
- liniové — cesty lll. triedy, vodné toky
- vzhladom na nizky podiel zelene pozdiz komunikacii a vodnych tokov mimo zastavaného Uzemia
obce zohladnit potrebu ich vysadby

Systém regulacie vyuzitia Uzemia predstavuje jednotlivé GUzemno-priestorové jednotky,
vymedzené na zaklade jestvujuceho stavu (zastavané uUzemie) a navrhovaného stavu (mimo
zastavaného Uzemia). Zastavané Uzemie je stabilizované, UP nepredpokladd vyrazni zmenu
priestorového a funkéného vyuzZitia Uzemia. Nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované
uzemie, uréené pre polnohospodarske vyuzitie. Regulativy su stanovené na funkcéné a priestorovo
homogénne jednotky pre potreby organizovania vSetkych Cinnosti v Uzemi pre zastavané Uzemie.
Reguldcia funkéného vyuzitia Uzemia sa vykondva prostrednictvom funkénych uzemi a funkénych
ploch.

Reguldcie su vyznacené v grafickej ¢asti, vo vykrese €. 9:

REGULACIA S -SULANY, V - VYCAPKY OBYTNE UZEMIE

REGULACIA 0OV OBCIANSKA VYBAVENOST
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REGULACIA 0S OBCHOD A SLUZBY

REGULACIA SV SPECIFICKA VYBAVENOST
REGULACIA RS REKREACIA, SPORT

REGULACIA LU LESNE UZEMIE

REGULACIA zV ZELEN VEREJNA

REGULACIA PP POUNOHOSPODARSKA PODA
REGULACIA POV POUNOHOSPODARSKA VYROBA
REGULACIA PRV PRIEMYSELNA VYROBA
REGULACIA OH ODPADOVE HOSPODARSTVO
REGULACIA TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

b. Vysvetlenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzita ich vyuzitia

Zavazna cast ma charakter zakona a urcCuje reguldciu (pravidld), ktoré nesmu byt
prekrocené. Urcuje funkéné plochy a priestorovu reguldciu, na ktoru a na zaklade ktorej je mozné
vydavat podla § 32 zakona €. 50/1976 Z.z. ,Rozhodnutie o vyuZiti Gzemia“ a , Rozhodnutie o
umiestneni stavby”.

FUNKCNE UZEMIE / FUNKCNA PLOCHA:

Reguldcia funkéného vyuzitia Uzemia sa vykondva prostrednictvom funkénych uzemi a
funkénych ploch. Kazda funkénd plocha ma svoju ramcovu charakteristiku a zoznam stavieb, ktoré
je mozné na danej funkénej ploche postavit. Na funkénd plochu je mozné vydat rozhodnutie o
vyuzivani Uzemia. Funkéné Gzemie zahrna viacero funkcénych ploch.

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE (dominantné) funkéné vyuzitie
Zavazna funkcia s min. podielom 75% funkéného vyuzitia celej regulacnej plochy, neplati v
pripade zmieSanych funkénych ploch.
OBMEDZENE (dopInkové) funkéné vyuzitie
Zavazna funkcia s max. podielom 25% funkéného vyuZitia celej regulacnej plochy, ktoré su
pripustné v ramci regulacného bloku ako obmedzujuce funkcie k pripustnej funkcii. Obmedzujice
funkéné vyuzitie sa rozumie najma posudenie vplyvu na Zivotné prostredie, overenie vhodnosti
umiestnenia s ohfadom na iné vztahy v Uzemi, ohrozenie pripustného funkéného vyuZivania na
susediacich pozemkoch.
ZAKAZANE (nepripustné) funkéné vyuzitie
Vymenovdva subor funkcii, ktoré su zakazané v ramci regula¢nej plochy.

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. (%)

Reguldcia urcuje maximalnu (minimalnu) moZnu mieru zastavania plochy. Tdto miera
znamend, 7e kazdy pozemok, na ktory je mozné umiestnit stavbu podla funkcie, musi spifiat
zvoleny parameter. To plati aj pre novovznikajluce pozemky (pozemky, ktoré vzniknu rozdelenim).
Zastavana plocha je uréena ako pomer zastavanej plochy objektami k celkovej ploche pozemku x
100. Uvadza sa v percentach. Do zastavanych ploch sa zapocitavaju spevnené plochy.

Odstupové vzdialenosti medzi objektami:

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zdvdzne stanovené v § 6 tejto
vyhlasky. Hustota, clenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoziiovat najma dodrzanie
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odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poziarnu ochranu a civilni obranu a na vytvaranie pléch zelene.
PODLAZNOST

Reguldcia urcéuje maximalnu vySku objektov v regulacnej ploche danu po¢tom nadzemnych
podlazi. VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia).

ZELEN min. (%)

Reguldcia urcuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k
celkovej k ploche pozemku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna i sukromna
zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych a spevnenych pléch).

Reguldcia ma vyznam pri posudzovani Uzemia z hladisk ekologickych, mikroklimatickych,
dopliovani zasob podzemnych vod a z hladisk estetickych.

ULICNY PRIESTOR

Ulica pIni naroky v oblasti bezpecnosti chodca, cyklistu, ulicného vybavenia alebo estetiky a
psychickej pohody. Ulica spristupfiuje a organizuje uUzemie, moOZeme sa po nej rychlo
premiestriovat a Uzemie sa stava bezpeénym (cesta = motorové vozidlo; chodnik = chodec,
cyklista). Vzdialenost medzi dvoma oproti sebe leZiacimi uliénymi ¢iarami (ulicna ¢iara je hranicou
medzi pozemkom a verejnym priestranstvom, alebo verejnym komunikaénym priestorom) sa urci
podla kategdrii navrhovanych ciest alebo miestnych komunikacii. Jestvujuce oplotenia pozemkov
sa odporuca pri ich rekonstrukcii prispésobit navrhovanej uli¢nej Ciare, takisto oplotenia pozemkov
v blizkosti ochranného pasma vodnych tokov. Obyvatelia obci tymto pristupom budu postupne
uvoltiovat uliény priestor bezpeénej premavke.

C. Regulacie
REGULACIASS, S1, S2, S3, 54, S5, S6, 57, S8, S9, V, V1, V2, V3, V4, V5, V6 - OBYTNE UZEMIE
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- byvanie v rodinnych domoch

- so sukromnym zazemim (hospodarske objekty pre rodinné domy, sklady, objekty pre
malochov)

- s podielom obdianskej vybavenosti
- sukromna zelen

OBMEDZUJUCE
- obcianska vybavenost pre
- 8kolstvo (kluby, ZS, MS, jasle)
- pre osvetu (kniZnica, redakcia)
- pre kulturu (kulturny dom, kulturne stredisko, kino, amfiteater, kluby, skanzen)
- pre zdravotnictvo a socialnu starostlivost (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviskd, lekarske poradne)
- pre obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)
- pre verejné stravovanie a ubytovanie
- pre Sport a rekredciu (detské ihriska, Sportoviska, strelnica)
- pre plochy ndmestia, verejného priestranstva
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- vyroba, sklady (negativne ovplyviiujuce byvanie, resp. zniZzujuce kvalitu obytného prostredia,
zvySujuce dopravnu zataz)
VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 30-40% vratane spevnenych pléch (chodniky,
terasa, gardz, pristreSok na auto, bazén, letna kuchyna, hospodarsky objekt, kélfia, sauna, altanok,
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sklenik, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie)
PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN 60%
ETAPY VYSTAVBY I.etapa §, S1, S2, S3, $4, S5, S6, V, V1, V2,V3
Il. etapa S7, S8, S9, V4, V5, V6

REGULACIA OV, OV1, OV2, 0S — OBCIANSKA VYBAVENOST
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- obcianska vybavenost pre
- 8kolstvo (kluby, ZS, MS, jasle)
- pre osvetu (kniZnica, redakcia)
- pre kulturu (kulturny dom, kulturne stredisko, kino, amfiteater, kluby, skanzen)
- pre zdravotnictvo a socialnu starostlivost (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviskd, lekarske poradne)
- pre obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)
- pre verejné stravovanie a ubytovanie
- pre Sport a rekredciu (detské ihriska, Sportoviska)
- pre plochy ndmestia, verejného priestranstva
- verejna zelen

OBMEDZUJUCE
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy - parkovanie pre
bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidl3)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- vyroba, sklady (zniZujuce kvalitu prostredia, zvySujuce dopravnu zataz)
- VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 60%

PODLAZNOST 2NP

ZELEN 40%

REGULACIA SV, 5V1, 5V2, 5V3, 5V4 — SPECIFICKA VYBAVENOST — CINTORIN
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- Specifickd vybavenost pre cirkevné ucely (pohrebisko, urnovy haj, obradné zariadenie,
krematdrium, dom smutku, modlitebnia, kaplnka)
- vyhradena zelen (parkovo upravena zelen)
OBMEDZUJUCE
- hospodarske budovy (k sakralnej stavbe)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy - parkovanie pre
bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidl3)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE

- byvanie, vyroba, sklady
VYUZITIE POZEMKU: PODLAZNOST 1INP

REGULACIA RS1, RS2, RS3 - REKREACIA, SPORT

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- rekreacné a Sportové zariadenia a sluzby, slUziace pre vyuZitie volného c¢asu navstevnikov
a obyvatelstva, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a ubytovania, centrd volného
casu
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- vyhradena zelen
OBMEDZUJUCE
- budovy pre prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy - parkovanie pre
bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidl3)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE

- vyroba

- VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 20-30%
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 70-80%

REGULACIA LU — LESNE UZEMIE

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- lesné pozemky zac¢lenené do lesného podneho fondu
OBMEDZUJUCE

- nebytové stavby pre ucely oddychové, prvky drobnej architektury z dreva, kamena a kovu
(lavicky, smetné kose, stojany na bicykle, informacné tabule...), spevnené plochy z prirodného
kamenia, pristresky (plocha max. 20m?), altdnky, rozhladne (vy3ka max. 15m) z dreva, kamena,
kovu
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady
- ¢innosti meniace prirodzeny stav vodnych tokov, vodnych ploch, mokradi a pramerov
- rozSirovanie povodnych druhov rastlin a Zivoc¢ichov ¢lovekom mimo schvaleného LHP lesného
hospodarskeho planu

REGULACIA ZV1, ZV2 - ZELEN VEREJNA - PARKOVO UPRAVENA ZELEN

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- zelen verejna (plochy rekreacno-zotavovacich aktivit)
OBMEDZUJUCE

- nebytové stavby pre ucely oddychové, prvky drobnej architektury z dreva, kamena a kovu
(lavicky, smetné kose, stojany na bicykle, informacné tabule...), spevnené plochy z prirodného
kamena

- detské ihriska a Sportoviska
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady

REGULACIA PP, POV, PEO, ZS - POLNOHOSPODARSKA PODA, PROTI EROZNA A POVODNOVE
OPATRENIA, ZELEN SPRIEVODNA

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- obhospodarovand polnohospodarska péda zaclenena do polnohospodarskeho pédneho fondu

- sprievodna zelen, krajinnd zelen (remizky nizkej a vysokej zelene - NDV nelesna drevinova
vegetacia)

OBMEDZUJUCE
- UcCelové zariadenia polnohospodarskeho vyuzZivania pddy, nebytové stavby pre Ucely
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hospodarenia (senniky)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady

REGULACIA POV - POLNOHOSPODARSKA VYROBA

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- budovy a plochy polnohospodarskych dvorov (rastlinna a ZivociSna vyroba)
- skladové hospodarstvo a distribucia

- vyhradena zelen

OBMEDZUJUCE
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- administrativa (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia)
- malokapacitné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky
- opravarenské a servisné prevadzky pre polnohospodarsku vyrobu
- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych ploch
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie, Sport a rekredcia, priemyselna vyroba

REGULACIA PRV1, PRV2, PRV3 - PRIEMYSELNA VYROBA
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- priemyselnd vyroba, sklady, distribucia

- vyhradena zelen

OBMEDZUJUCE
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- administrativa (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia)
- opravarenské a servisné prevadzky pre priemyselnu vyrobu
- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych ploch
- Cerpacie stanice pohonnych hmot vsetkych druhov
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy - parkovanie pre
bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidl3)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie, Sport a rekredcia, polnohospodarska vyroba
VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 40-60%
PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN min. 40%
ETAPY VYSTAVBY I. etapa PRV1

Il. etapa PRV2
Il. etapa PRV3

REGULACIA OH - ODPADOVE HOSPODARSTVO
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- odpadové hospodarstvo (zariadenia na separovanie a dotriedovanie odpadu, kompostaren)
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- vyhradena zelen
OBMEDZUJUCE
- administrativna a hospodarska stavba (kancelaria, hygienické zariadenie, unimobunka, sklad)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE

- byvanie, Sport a rekredcia, vyroba

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 50% vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 1NP
ZELEN min. 50%

REGULACIA TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- voddrensky zdroj HGH-1

- vyhradena zelen

OBMEDZUJUCE
- administrativna a hospodarska stavba (kancelaria, socidlne zariadenie, unimobunka, sklad)
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie, Sport a rekredcia, vyroba
VYUZITIE POZEMKU: PODLAZNOST ANP vratane podkrovia

d. Zasady a regulativy umiestnenia byvania
Lokality S7, S8, S9 a V4, V5, V6 mb6Zu byt pouZité na byvanie aZ po zaplneni lokalit S, S1, S2, S3, 54,
S5,S6aAV,V1, V2, V3.
Pri umiestrfiovani stavieb je potrebné brat do Gvahy:

- ochranné pasmo ciest lll. triedy 20m od osi cesty

- pobrezné pozemky vodnych tokov 10m od brehovej Ciary

- inundacéné Uzemie povodnového prietoku Q100 (vySka povodnovej viny)

- delenie pozemkov vo vykresoch je iba orientacné
- uprednostriovat zastavbu v stavebnych medzeradch existujicej zastavby, aj v zahradach na
nadmernych sukromnych pozemkoch v zastavanom uzemi (regulacia S, V) aj tesne nadvazujucich
na zastavané Uzemie (reguldcia S1 — V6) formou byvania v rodinnych a bytovych domoch
- pri umiestriovani rodinnych domov na pozemkoch je potrebné zohladriovat svetové strany a tym
efektivne vyuZit juine orientované fasady bez zbytocného tienenia susednych objektov
(Sachovnicovo usporiadané domy v prednej aj v zadnej ¢asti pozemku v zdhrade)
- vzdialenost medzi dvoma oproti sebe leZiacimi uliénymi ¢iarami (ulicna c¢iara je hranicou medzi
pozemkom a verejnym priestranstvom, alebo verejnym komunika¢nym priestorom) sa urci podla
kategérie navrhovanej cesty lll. triedy alebo miestnej komunikacie
- rieSenie ulicného oplotenia pri stavbe novych rodinnych domov a pri ich rekonstrukcii je
navrhované realizovat podla uli¢nej ¢iary uvedenej vo vykrese dopravy ¢. 4
- pripadné stavebné zasahy riesit v stlade s jestvujlicou zastavbou a okolitym prostredim, zmeny
stavieb riesit nadstavbami, pristavbami, stavebnymi dpravami
- uplatriovat zasady starostlivosti o Zivotné prostredie (energeticka naro¢nost budov, technolégie
vystavby, Uspora vody, vyuZitie soldrnej energie)
- sucasne s realizaciou rozvojovych lokalit je navrhované vysadit sprievodnu a bariérovu zelen
okolo hranic pozemkov a v koridoroch navrhovanych miestnych komunikacii, ako ochranu pred
poveternostnymi vplyvmi a pred hlukom z automobilovej dopravy
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- v lokalitach vyhradenych na byvanie nepripustat nadmerny chov hospodarskych zvierat (najma
vacsich typov HZ - kone, osipané, hovadzi dobytok) s negativnymi G€inkami na kvalitu byvania a ZP,
kvoli znedistovaniu vodnych tokov a priesakom exkrementov k znecistovaniu domacich studni

- v oblasti realizacie novych stavieb bude povinnostou pre investora do projektovej dokumentécie
pre Uzemné astavebné konanie, zaclenit samostatny stavebny objekt ,Sadovnicke uUpravy”
s regulativom, aby vysadby drevin pri stojacich budovach boli realizované podla kompenzac¢nych
opatreni, zameranych na eliminaciu a zmiernenie negativnych vplyvov stavby na ZP

- pisomne upozorfiovat z pozicie obce majitelov a spravcov pozemkov na vyskyt invaznych rastlin
(byliny a dreviny) a na povinnost ich odstrariovania

- odstranit nelegalne stavby z prieto¢ného profilu v rkm 7,900 — 9,850

- obnovit ochranné pasmo vodného toku (odstranit nelegalne oplotenia, vykonat terénne Upravy)

e. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia a socidlnej

infrasStruktury
Pri umiestriovani stavieb je potrebné brat do Gvahy:
- ochranné pasmo ciest lll. triedy 20m od osi cesty
- pobrezné pozemky vodnych tokov 10m od brehovej Ciary

OBCIANSKA VYBAVENOST (v rdmci regulcii S, V, OV1, OV2)

- rekonstruovat kastiel vo Vycapkach, uvazovat s vytvorenim aredlu pre obcianske aktivity obce,
socialnu a zdravotnu starostlivost, ubytovanie a stravovanie - OV

- aredl azelen pri obecnom Urade a kultirnom dome revitalizovat a prebudovat na namestie
s prvkami drobnej architektury (lavicky, smetné kose, osvetlenie, picia fontana) - OV1

- uvazovat s rekonstrukciou a rozsirenim kapacity materskej skoly, ihriska a zelene - OV2

- reSpektovat jestvujlice zariadenia, povazovat ich za stabilizované, uvazovat s rekonstrukciou a
modernizaciou jestvujucich aredlov a objektov obc¢ianskej vybavenosti, pripustit ich dalsi rozvoj so
zachovanim urbanistickej Struktury a charakteru vystavby obce

- umiestniovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vsetkych obyvatelov

- vyuzit aj jestvujuce opustené objekty, formou obnovy a prestavby

- kombinovat obcéiansku vybavenost s funkciou byvania

- zlepsit Uroven poskytovania zdravotnickych a socidlnych sluzieb

- upravit verejné priestranstva prvkami drobnej architektury a vysadbou zelene

- usmernovat rozvoj v obytnom Uzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu
obytného prostredia

SPECIFICKA VYBAVENOST (regulécia SV, SV1, SV2, Sv3, SV4)

- je potrebné dodrzat ochranné pasmo 50m od hranice pozemku pohrebiska (v ochrannom pasme
sa nesmu povolovat a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace
s pohrebnictvom)

- aredly cintorinov, objekty domu smutku rekonstruovat, revitalizovat zelen, realizovat novu
vysadbu a osadit prvky drobnej architektury (lavicky, smetné koSe, picia fontana, stojany na
bicykle, osvetlenie) SV

- uvazovat s rozsirenim cintorinov - $V1, SV2, SV3

- revitalizovat plochu starého cintorina - SV4

SOCIALNA INFRASTRUKTURA
- preverit moznost vytvorenia ambulancie praktického lekara pre deti a dospelych priamo v obci
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- podporovat zabezpecenie adekvatnych ubytovacich zariadeni a sluzieb pre seniorov

- podporovat socialnu starostlivost pre rézne vekové, zdravotné a socialne skupiny obyvatelov

- uvazovat s rozsirenim bytového fondu pre vsetky socialne skupiny obyvatelov

- v lokalitach vyhradenych na byvanie realizovat priestory pre poskytovanie zdravotnej a socialne;j
starostlivosti

f. Zasady a regulativy umiestnenia vyroby
Pri umiestrfiovani stavieb je potrebné brat do Gvahy:
- ochranné pasmo ciest lll. triedy 20m od osi cesty
- pobrezné pozemky vodnych tokov 10m od brehovej iary
- vzdialenost od jestvujucich a navrhovanych objektov na byvanie

POLNOHOSPODARSKA VYROBA (regulacia POV1, POV2, POV3)

- reSpektovat lokalizaciu existujucich aredlov polnohospodarskej vyroby

- realizovat modernizaciu polnohospodarskych druzstiev

- znovu vyuzit plochy a objekty druZstiev na chov hospodarskych zvierat podla stanovenych PHO

- vysadit aredlovu a bariérovu zeler a tak ciastoCne eliminovat neziaduce negativne vplyvy na
byvanie

- v ramci obce na nadrozmernych zahradach uvazovat s rozvojom agroturistiky (Skolské a rodinné
pobyty, ako lieCby pri alergiach a civilizaénych chorobach aktivnym oddychom formou prac na
farme)

PRIEMYSELNA VYROBA (regulacia PRV1, PRV2, PRV3)

Lokalita PRV3 mdze byt pouZitd na vyrobu az po zaplneni lokality PRV2. Lokalita PRV2 moézZe byt
pouzitd na vyrobu aZz po zaplneni lokality PRV1.

- vybudovat nové plochy pre rozvoj vyroby a priemyslu - PRV1, PRV2, PRV3

- sucasne s realizaciou vysadit aredlovu a sprievodnu zelen

- uvazovat s efektivnym vyuZivanim existujicich vyrobnych arealov, podporit intenzifikaciu ploch
a objektov

- vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre ekonomické vyuZitie vnatornych zdrojov obce

- podporit podnikanie v obci, vyrobu rozvinut na baze spracovania miestnych surovin a produktov

- umoznit umiestriovanie malych prevadzok v rdmci zastavaného Uzemia v kombinacii s byvanim

- neumiestriovat zariadenia s velkym zdrojom znedistenia ovzdusia

g. Zasady a regulativy umiestnenia obchodu a sluzieb
Pri umiestriovani stavieb je potrebné brat do Gvahy:
- ochranné pdsmo cesty lll. triedy 20m od osi cesty

OBCHOD A SLUZBY (regulécia OS a v ramci reguldcii S, V)

- vybudovat nové maloobchodné centrum, verejnu zeler a parkovanie - OS

- vybudovat nové trhové miesta na prileZitostny trh na verejnych priestranstvach

- uvazovat s rekonstrukciou jestvujucich objektov komerc¢nej vybavenosti

- uvazovat so vznikom novych ploch pre komerciu, ktoré spifiaju poZiadavky na prisne hygienické
normy, kombinovat ju s funkciou byvania

- podporit vznik polyfunkénych pléch a objektov na nevyuzitych miestach obce

- ¢ast domového fondu, v stcasnosti nevyuzivaného, je potrebné ponechat aj pre ubytovanie na
sukromi, penziény a pod.

- podporit malé a stredné podnikanie v obci, ktoré bude flexibilnejSie reagovat na potreby trhu

- neumiestriovat velkoplosné predajne a skladovanie do obytného Uzemia
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h. Zasady a regulativy umiestnenia Sportu, rekreacie a cestovného ruchu
Pri umiestrfiovani stavieb je potrebné brat do Gvahy:

- ochranné pdsmo cesty lll. triedy 20m od osi cesty

- pobreiné pozemky vodnych tokov 10m od brehovej Ciary

SPORT A REKREACIA (regulacia RS1, RS2, RS3, ZV1, ZV2)

- reSpektovat, rozvijat a revitalizovat jestvujlce zariadenia Sportu a rekredcie na Uzemi obce

- v ramci uli¢ného priestoru umiestnit viacucelové plochy pre Sportové a kultirne ¢innosti

- podporit vystavbu detskych a multifunkénych ihrisk na novych rozvojovych plochach - RS1, RS2,
RS3

- uvazovat o revitalizacii vodnej nadrze, ponechat okolie v pévodnom stave, nedotknutom
budovanim rekreacnych aktivit, iba ako ciel vikendovej cykloturistiky

- podporit rozvoj agroturistiky ako formu travenia volného ¢asu

- realizovat vystavbu rozhladni

- realizovat vysadbu verejnej zelene na rozvojovych plochach - ZV1, ZV2

- revitalizovat jestvujicu verejni asprievodnl zelefl v obci, popri cestach a komunikaciach,
vodnych tokoch, vodnej nadrzi a v krajine

- reSpektovat jestvujicu plochu streleckého aredlu

- ponechat niekolko starsich neobyvanych domov, mnohé z nich uz rekonstruované, ako byvanie
na sukromi, umiestfiovat malé prevadzky ubytovania a stravovania v kombinacii s byvanim

- podporit rozvoj turistickej, cyklistickej infrastruktiry a suvisiacich sluzieb (poZicovne bicyklov),
zokruhovanie s napojenim na siet jestvujucich cyklotras so susednymi obcami

- dobudovat doplnkovu rekredciu (ukazky historickych miestnych remesiel s moznostou zakupenia
produkcie)

i. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot
- vypracovat dokumentaciu evidencie pamiatkovych objektov obce podla § 14, ods. 4, zdkona ¢.
49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu - subor hnutelnych a nehnutelnych veci aj
kombinované diela prirody a cloveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a katastralne
nazvy, ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam obce; podla takto spracovaného materidlu je mozné
sa uchadzat o finanéné prispevky pre obnovu a prevadzku pamiatkovych objektov obce
- v pripade objektov z pOvodnej zastavby obce vo vyhovujicom stave rekonstruovat so
zachovanim po6vodného vyrazu; k odstraneniu objektov pristapit len v pripade zavainého
statického narusenia konstrukcie
- rekonstruovat pamiatky a ich arealy
- prezentovat pamiatkovy fond Gzemia vhodnymi informaénymi smerovymi tabulami

Nehnutelné narodné kultirne pamiatky, evidované v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu (UZPF).
Cast obce Vycapky

Na uzemi casti obce sa nachddza nehnutelnd narodna kultirna pamiatka, evidovand v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF):
1. Kastiel, pédvodne renesanény, v roku 1762 prestavany na barokovy, ¢islo UZPF 10544, p. €.
1/1-2, 1-trakt v tvare L, posch. 2/-1, dezolatny stav

Nachadzaju sa tu architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v UZPF, ale
maju historické a kultiurne hodnoty:

2. Kaplnka Sedembolestnej Panny Marie
3. Socha svatého Jana Nepomuckého
4, Krize a dobové ndhrobné kamene na pohrebisku
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5. Domy s povodnou architekturou, hospodarske stavby
Cast obce Sulany

Na uzemi Casti obce sa nenachddzaju nehnutelné narodné kultdrne pamiatky, evidované v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF).

Nachdadzaju sa tu architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v UZPF, ale
maju historické a kulturne hodnoty:

6. Kriz — rdzcestie Velké Sulany

7. Kamenny kriz — Velké Sulany

8. Kriz — rdzcestie Malé Sulany

9. Kriz, krize a dobové nahrobné kamene — pohrebiska Malé a Velké Sulany
10. Domy s povodnou architekturou, hospodarske stavby

V zmysle zdkona ¢. 50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu je potrebné pri
investi¢nej ¢innosti na celom Gzemi obce dodrziavat nasledovné podmienky:

1. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktord si vyZiada
vykonanie zemnych prdc, stavebnik — investor je povinny od Krajského pamiatkového dradu
v Nitre uZ v stupni Uzemného konania si vyZiadat vzmysle pamiatkového zdkona a zakona ¢.
50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom
budu uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

2. Vpripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 ods. 3
pamiatkového zdkona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

3. Vpripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznami
nalez najneskor na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému dradu v Nitre a nalez ponechd
bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym dradom v Nitre alebo nim poverenou odborne
spoOsobilou osobou, najmenej viak tri pracovné dni odo diia ohlasenia. Do vykonania obhliadky je
nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho
proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut
a premiestnit z pévodného miesta aznalezovych suvislosti iba opravnenda osoba metédami
archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona ma nalezca pravo na nadhradu
vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a3 pamiatkového
zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nalezcovi ndlezné v sume az do vysky 100% hodnoty nélezu.
Hodnota materidlu a hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

Archeologicky ustav SAV Nitra Ziada pri realizacii stavieb:

1. Stavebnik s v rdmci stavebného povolenia vyziada vyjadrenie od prislusného Krajského
pamiatkového uradu.

2. Stavebnik s jednomesa¢nym predstihom pisomne oznami zaciatok zemnych prac AU SAV Nitra.
3. Stavebnik vytvori priaznivé podmienky pre uskutocnenie archeologického vyskumu (umoznenie
vstupu na pozemok za ucelom obhliadky vykopovych prac, zdchrany a dokumentdcie
archeologickych situacii a ndlezov).

4. Stavebnik uhradi ndklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (§ 38 ods. 1, 2
zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu), pricom pred zadiatkom vystavby uzatvori v
tejto veci zmluvu o dielo.

5. Stavebnik s v dostatocnom c¢asovom predstihu, minimdlne jeden mesiac pred zaciatkom
zemnych a stavebnych prac, zabezpedi oprdvnenu osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podla §
36 ods. 2 zdkona ¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu "AU SAV Nitra; ind pravnickd osoba,
ktord vlastni opravnenie vydané Ministerstvom kultury SR".
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Je pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach déjde k naruseniu archeologickych nélezisk a je
potrebné tu uskutocénit archeologicky vyskum na zdklade rozhodnutia Krajského pamiatkového
uradu v Nitre.

i- Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia
Cesty lll. triedy

Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete je potrebné reSpektovat vyhladové Sirkové
usporiadanie ciest lll. triedy
- mimo zastavané GUzemie - cesta lll. triedy v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101
- v zastavanom uzemi - cesta lll. triedy v kategdrii MZ 8,5(8,0)/50; vo funkinej triede B3
v zmysle STN 73 6110
- reSpektovat hranice ochranného pasma ciest Ill. triedy, ktoré je 20m od osi cesty mimo suvisle
zastavaného Uzemia obce, oznaceného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce,
umiestnenie zastavby v tychto pasmach je nepripustné
- s¢itanie dopravy z roku 2015 na ceste I11/1681 bolo prevedené, je vypocitana izoféna (hodnota
hladiny hluku) - 60 dB pocut vo vzdialenosti 9,34m
- sCitanie dopravy z roku 2015 na ceste 111/1682 nebolo prevedené, preto nie je vypocitana izoféna
(hodnota hladiny hluku)
- realizovat alternativy pri znizovani nepriaznivych hladin akustického tlaku:

- znizenim hluénosti u zdroja (modernizaciou infrastruktury, znizenim hluénosti dopravnych
prostriedkov)

- opatreniami u exponovanych objektov (zvySenie nepriezvuénosti obvodového plasta
objektu)

- vystavbou alebo vysadbou prekdzok medzi zdrojom a prijemcom (protihlukové bariéry)
- rekonstruovat cesty lll. triedy v réznych c¢astiach Uzemia
- preverit moznost zmeny organizacie dopravy a dopravného znacenia v priestore krizovatiek cesty
[1l. triedy 111/1681 a miestnych komunikacii v réznych ¢astiach obce
- vysadzat sprievodnu zeleni v koridoroch ciest Ill. triedy ako ochranu pred poveternostnymi
vplyvmi a pred hlukom z automobilovej dopravy
Mostné objekty
- sU urcené rekonstrukcie a navrhnuté nové cestné a pesie premostenia vodnych tokov
Miestne komunikacie
- reSpektovat jestvujlicu cestnu siet a vybudovat nové komunikacie a pripojenia na nadradeny
komunikacny systém podla STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii a STN 73 6102
Projektovanie krizovatiek na cestnych komunikaciach
- realizaciu napojenia miestnych komunikacii rieSit podla § 3b zdkona ¢&. 135/1961 Z.z.
o pozemnych komunikaciach
- jestvujuce miestne komunikacie prekategorizovat na MOK 4,5/30, MOU 6,5/30 a MOU 7,0/30
funkénej triedy C3; vybudovat nové obsluzné komunikacie funkénej triedy C3 kategérie MOK
4,5/30, MOU 6,5/30 a MOU 7,0/30
- sucastou dopravného priestoru miestnych komunikacii bude cyklistickd komunikacia funkénej
triedy D2 a pre chodcov funkénej triedy D3 (v spoloéhom dopravnom telese); na odvedenie
dazdovych vo6d zkomunikacii bude vyuZivané vsakovanie na mieste do zelenych pdsov
zatravnenim, alebo Strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), resp. podzemnym vsakovacim
systémom
- uliény priestor (medzi plotmi pozemkov) jestvujucich a navrhovanych miestnych komunikacii
upravovat a budovat podla ndvrhu so Sirkou 7 az 10m podla vykresu dopravy €. 4
- vysadzat sprievodnu zelen v koridoroch komunikacii ako ochranu pred poveternostnymi vplyvmi
a pred hlukom z automobilovej dopravy
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Ucelové komunikacie

- reSpektovat jestvujuce ucelové komunikacie - polné a lesné cesty

- jestvujucu ulelovd komunikaciu smerom na obec Kapince prekategorizovat na P 7,5/40;
vybudovat novu Géelovi komunikaciu smerom na obec Cermany v kategérii P4,5/30

- sucastou dopravného priestoru Gcelovych komunikacii bude cyklistickd komunikacia funkénej
triedy D2 a pre chodcov funkénej triedy D3 (v spoloénom dopravnom telese); na odvedenie
dazdovych vo6d zkomunikacii bude wvyuZivané vsakovanie na mieste do zelenych pdsov
zatravnenim, alebo Strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), resp. podzemnym vsakovacim
systémom

- vysadzat sprievodnu zelen v koridoroch komunikacii ako ochranu pred poveternostnymi vplyvmi
a pred hlukom z automobilovej dopravy

Pesie komunikacie a priestranstva

- vybudovat ndmestie pri obecnom uUrade

- vybudovat chodniky pre chodcov, v spolo¢nom dopravnom telese s cyklistickou komunikaciou pri
cestach lll. triedy, miestnych a ucelovych komunikaciach

- vybudovat siet chodnikov pre aredl MS, verejnej zelene a cintorinov

Staticka doprava

- zabezpecdit optimalny pocet parkovacich miest obce; celkovy pocet stojisk stanovit podla STN 73
6110 ¢l. 16.3.; realizovat parkovanie pre bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity
parkoviska pre motorové vozidla

- rekonstruovat jestvujuce a vybudovat nové parkovanie

Turistické a cyklistické trasy

- vybudovat samostatné cyklistické komunikacie funkénej triedy D2 a pre chodcov funkénej triedy
D3 (v spolo¢nom telese) v dopravnom priestore ciest lll. triedy, miestnych a ucelovych komunikacii
- viest CK mimo telesa vozovky cesty resp. miestnej komunikacie v zmysle zdkona ¢. 8/2009 Z.z. o
cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

- vysadzat sprievodnu zelen v koridoroch komunikacii ako ochranu pred poveternostnymi vplyvmi
a pred hlukom z automobilovej dopravy

- vybudovat prisluSenstvo CK (rozhladne, oddychové pristresky, informacné tabule, poZicovne
bicyklov, picie fontany, lavicky, smetné kose)

Cestna hromadna doprava

- vybudovat nové autobusové zastavky a vybociska a rekonstruovat jestvujice

Leteckda doprava

V zmysle § 30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) je potrebné prerokovat
s Dopravnym uradom nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pism. a) leteckého zdkona)

- stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysSeninach,
ktoré vyCnievaju 100m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1 pism. b)leteckého zdkona)

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pism. c) leteckého zdkona)

- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld asilné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pism. d)
leteckého zakona)

k. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia

(vodné hospodarstvo, energetika, telekomunikacie, odpadové hospodarstvo)
- respektovat koridory existujicich vedeni technickej infrastruktiry, ich aredly a zariadenia,
ochranné a bezpecnostné pasma, pasma hygienickej ochrany
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- reS$pektovat zakon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach, prislusné platné normy STN 73 6822 , KriZovanie
a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a STN 75 2102 ,Upravy riek a potokov”

VODNE HOSPODARSTVO

Verejny vodovod

- reSpektovat vodarensky zdroj HGH-1 v severovychodnej casti obce Sulany ajeho ochranné
pasmo (OP) I. stupna

- vybudovat verejny vodovod v jestvujucich aj rozvojovych lokalitach

Verejna kanalizacia, Cistiarer odpadovych vod (COV)

- vybudovat splaskovu kanalizaénu siet s tlakovym a gravitaénym zaustenim odpadovych vod do
jestvujucej Cistiarne odpadovych vod (COV) v jestvujucich a rozvojovych lokalitach

Dazdova kanalizacia

- zadrzat dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v Gzemi (zachovat retenénl schopnost
Uzemia), akumuldciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov,
alebo po odzneni privalovej zrazky kontrolovane vypustat do recipientu

- na odvedenie dazdovych vod z komunikacii vyuzivat vsakovanie na mieste do zelenych pasov
zatravnenim, alebo Strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), resp. podzemnym vsakovacim
systémom

ENERGETIKA

Elektricka energia

- reSpektovat zariadenia a koridory jestvujucich elektrickych vedeni vratane ochrannych pasiem v
zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. § 36; prelozky VN a NN elektrickych rozvodov a rekonstrukcii
trafostanic riesit zmluvami o prekladkach energetickych zariadeni vsucéinnosti so ZSD, a.s.;
navrhované navysenie vykonu riesit zmluvami o spolupraci zo ZSD, a.s.

- v ramci rozvoja obce zasobovat elektrickou energiou jestvujice lokality rekonstrukciou
trafostanic a rozvojové lokality vystavbou navrhovanych trafostanic

- prelozit vzdusné 22kV elektrické vedenie linky ¢. 291 do zeme, v dopravnych priestoroch ciest .
triedy a miestnych komunikacii

- montovat na kazdy stip 22kV elektrického vedenia ekochrani¢ku a hrebefiovt zabranu

- pri vedeni inZinierskych sieti v blizkosti korerovej sustavy drevin tieto opatrit neprerastavou
geotextiliou, resp. vhodnou chranickou, aby sa v buducnosti vylucil negativny vplyv koreriovej
sustavy drevin na inZinierske siete

Plyn

- reSpektovat koridory sucasnych plynovodov prechadzajiucich uzemim, reSpektovat jestvujicu
plynovodnu siet a navrhnut rozSirenie v rozvojovych plochach, doplynofikaciu riesit koncepcne
zriadenim distribuénych plynarenskych zariadeni v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Z.z. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku a zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike; poZadujeme zachovat
ochranné a bezpecnostné pasma jestvujucich, navrhovanych pripadne iprekladanych PZ tak, ako
ich ustanovuje § 79 a § 80 zakona ¢. 251/2012 Z.z.; prelozky jestvujucich vedeni v prevadzke SPP -
distriblcia a.s. s mozné, naklady na prelozky podla § 81 zakona ¢. 251/2012 Z.z. je povinny
uhradit ten, kto ich potrebu vyvolal

- vybudovat plynovd siet v jestvujucich a rozvojovych lokalitach

Teplo

- podporovat realizaciu opatreni znizujlcich energetickl naro¢nost objektov spotrebujucich teplo

- podporovat vyuzitie miestnych energetickych zdrojov (solarna energia) pre potreby obyvatelstva
i sluzieb

- podporovat netradi¢né zdroje energie ato vyuZivanim geotermalnej energie (vykurovanie
a ohrev vody)
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Telekomunikacné siete a posta

- existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§ 68 zakona ¢. 351/2011 Z.z.
o elektronickych komunikaciach) a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie (§ 65 zakona ¢.
351/2011 Z.z.) o ochrane proti ruseniu; krizovania a subehy navrhovanych IS s podzemnymi TZ je
potrebné riesit podla STN 73 6005

- vzmysle zdkona ¢. 50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, pri akychkolvek
zemnych pracach, ktorymi moézu byt ohrozené alebo poskodené telekomunikaéné vedenia
a zariadenia spolo¢nosti Slovak Telekom a. s. je investor / stavebnik povinny vykonat vsetky
objektivne ucinné ochranné opatrenia; koordindciu vystavby alebo rozsSirenie telekomunikacnej
siete navrhovat v spolupraci so Slovak Telekom a.s.

- reSpektovat telekomunikaéné zariadenia a vedenia vratane ochrannych pasiem

- vybudovat kapacity rozvodov telekomunikaénych zariadeni

- vytvorit Uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie mobilnej siete GSM a umoznit aj sluzby
mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou

- vytvorit GUzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikaéne] siete v
optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi

- vytvorit Uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu telekomunikaénych sluzieb v
pevnej aj mobilne;j sieti

ODPADOVE HOSPODARSTVO

- pokracovat v separovanom zbere vyuzitelnych zloZiek a v uskladfiovani a zhodnocovani zeleného
odpadu, s cielom znizit mnozstvo komunalneho odpadu

- vybudovat aredl a objekt zberného dvora a kompostarne - OH

- realizovat biologicki rekultivaciu jestvujucej skladky (prinavratenie Uzemia do krajiny)
zazelenanim, vysadbou drevin

1. Zasady aregulativy zaujmov obrany Statu, civilnej ochrany, poziarnej
ochrany, ochrany pred povodinami, radonovej ochrany

OBRANA STATU
Zariadenia a arealy na obranu $tatu sa v uzemi nenachadzaju.

CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA
- ukrytie obyvatelstva rieSit v pivniénych priestoroch obytnych objektov (zapustené
a polozapustené suterény a technické prizemia), pripadne zariadeni obc¢ianskej vybavenosti

Navrh riesenia zaujmov CO v zmysle:
- § 4 vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, vzhladom na poziadavky civilnej
ochrany v zneni neskorSich predpisov ato zabezpecenie druhu arozsahu stavebnotechnickych
poziadaviek zariadeni civilnej ochrany zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku,
a technickych podmienok zariadeni, na utvdranie predpokladov na znizovanie rizik a nasledkov
mimoriadne;j situacie a v ¢ase vojny a vojnového stavu
- vyhlasky MV SR €. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred ucinkami
nebezpecnych latok vzneni neskorsich predpisov, zabezpelenie ochrany obyvatelstva pred
ucinkami nebezpecnych latok pri mimoriadnej udalosti spojené s ich Unikom
- vyhlasky MV SR ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materialom civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov, zabezpecenie materidlom civilnej
ochrany a humanitarnej ochrany
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- vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpedovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov,
zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany

- zdkona NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

POZIARNA OCHRANA

Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poZiarov v uvedenej
lokalite v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpecleni stavieb vodou na hasenie
poziarov.

Na zaklade § 9 ods. 5 vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov, obec ako pravnickd osoba, ktord spravuje verejny vodovod, poskytuje
Okresnému riaditelstvu Hasi¢ského a zachrannému zboru v Nitre kazdd zmenu poctu, funkcénosti
azmenu dostupnosti odbernych miest aaktudlny plan vodovodnej siete a zoznam odbernych
miest najmenej raz za 5 rokov.

PoZiarna bezpecnost objektov bude rieSend podla Vyhlasky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky ¢islo 94/2004 Z.z. zo diia 1. marca 2004. Zakladna technickd norma, ktora riesi
poziarnu bezpecnost stavieb je STN 92 0400 Poziarna bezpecnost stavieb, zasobovanie vodou
a hasenie poziarov. Medzi jednotlivymi objektmi musi byt dostato¢na odstupova vzdialenost proti
prenosu poziaru na susedné objekty.

Na protipoziarny zasah treba zriadit pristupovl spevnenu cestu k objektom. Parametre
tejto komunikacie musi vyhoviet aj pre pristup poziarnej techniky (Sirka najmenej 3,5m a Unosnost
na zatazenie jednou napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN). Pri stavbach vyssich ako 9 metrov
ma byt zriadena aj nastupna plocha s napojenim na pristupovu cestu. Ak stavba vyZaduje treba
zriadit aj dalSie protipoZiarne zariadenie do objektu.

Miestny vodovod bude sliZit aj pre poZiarne Ucely, preto musi byt navrhnuty a realizovany
podla technickej normy STN 92 0400. Najvacsia vzajomna vzdialenost vonkajsich (podzemnych)
hydrantov je 120 metrov, pricom najvacsia vzdialenost od objektov je 80 metrov. Ak nie je
zabezpedena poziarna voda zverejnych alebo skupinovych vodovodov, musi byt v blizkosti
objektov dostatoény vodny zdroj aj pre poziarne tUcely. MOZu sa vyuzZit aj studne - nie hlbsie ako 5
metrov alebo rieky, jazera pripadne bazény.

OCHRANA PRED POVODNAMI

Vodné toky

- reSpektovat Zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., prislusné platné normy STN 73 6822 "KriZzovanie a
stbehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi" a STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*“

- v zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity v sulade so
Zakonom ¢. 07/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami; v pripade stavebnych zamerov v blizkosti
vodnych tokov, si musi Ziadatel/investor protipovodriovu ochranu zabezpecit na vlastné naklady,
vratane prislusnej projektovej dokumentacie

- zachovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Perkovsky potok min.
10m od behovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri ostatnych vodnych tokoch 5m
od brehovej ¢iary obojstranne

- ochranu Uzemia pred povodriami riesit prioritne biologickymi opatreniami - revitalizaciou tokov;
vsetky technické opatrenia realizovat len z dovodu bezprostredného ohrozenia zastavaného
Uzemia; technicky zasah by nemal znamenat napriamenie toku, mal by byt spojeny s biologickou
revitalizaciou; pri vSetkych zdsahoch respektovat prirodno-ochrannd hodnotu a funkciu vodnych
tokov a mokradi

- v Uzemi je vyznacené inundacné Uzemie po oboch brehoch Perkovského potoka podla SVP a.s.,
Piestany; v pripade zaujmu o vystavbu v lokalitach situovanych v blizkosti vodného toku bude
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potrebné vypracovat hladinovy rezim vodného toku a hydrotechnicky vypocet na prietok Qioo —
rocnej velkej vody a nasledne vystavbu situovat mimo zistené inundac¢né Uzemie, nad hladinu Qoo
- ro¢nej velkej vody, resp. bude potrebné zo strany obce vybudovat ochranu na tUsekoch vodného
toku na prietok Quoo - ro¢nej velkej vody

- realizovat opatrenia protipovodriovej ochrany systémom odtoku prebytoc¢nej (povodriovej) vody
z koryta potoka preliatim do vedlajSich obtokovych koryt, meandrov, ktorych brehy budu
vysadené vodomilnymi rastlinami a okolie drevinami - PVO

PAda, polné cesty

- realizovat ochranu polnohospodarskej pody pred eréziou podla § 5 ods. 2 pism. b, c, d, e, f, g, h)
zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody

- vytvorit podmienky na zabranenie odplavu péd vysadbou drevin vkrajine (na pdde, pri
komunikaciach a vodnych tokoch), za ucelom vytvarat prirodzené protierézne zabrany - PEO, ZS

- zmenit vyuZitie ornej pddy so sklonom vaésim ako 7 aZ 12° na ochranné lesy - LU

RADONOVA OCHRANA

Podla § 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni
neskorSich predpisov, sa vymedzuje vyskyt stredného raddénového rizika ako rizikd stavebného
vyuzitia Uzemia. Vhodnost apodmienky stavebného wvyuzZitia Uzemia svyskytom stredného
radonového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych zdkonov vzneni neskorsich predpisov
avyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na
obmedzenie ozZiarenia z prirodného Ziarenia.
- realizovat potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov; na pozemku sa
vyZaduje inStalovanie protiradénovej izolacie pod vsetky konstrukcie, ktoré su v priamom kontakte
so zeminou; za protiradénovu izolaciu mozno povazovat kazdu kvalitnejsiu hydroizolaciu s dlhou
Zivotnostou

m. Zasady a regulativy ochrany polnohospodarskeho podneho fondu a lesného

pédneho fondu

POLNOHOSPODARSKY PODNY FOND

- vykonavat trvald a acéinnd protieréznu ochranu polnohospodarskej poédy vykondvanim
ochrannych agrotechnickych opatreni podla § 5 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pody, vysadbou ucelovej polnohospodarskej a ochrannej zelene ako
sucast polnohospodarskych druhov pozemkov podla vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z., priloha €. 8.

- realizovat protierézne a protipovodriové opatrenia vysadbou na polnohospodarskej péde bez
nutnosti trvalého vynatia pédy - PEO, PVO, ZS, LU

- uvazovat o rekonstrukcii polnohospodarskych druzstiev - POV1, POV2, POV3

- montovat na kazdy stip elektrického VN vedenia ekochrani¢ku a hrebefiovi zébranu

- reSpektovat jestvujice hydromeliora¢né zariadenia a ich ochranné pasma

- pripadné krizovanie alebo subeh inZinierskych sieti a komunikacii s kandlom riesit v zmysle
ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie asubehy melioracnych zariadeni skomunikaciami
a vedeniami“ z roku 1983

LESNY PODNY FOND

- zmenit vyuZitie ¢asti ornej pddy na ochranné lesy - LU

- hospodarenie na lesnych pozemkoch ochranu lesnych pozemkov na Uzemi SR upravuje zakon ¢.
326/2005 Z.z. o lesoch a zakon o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.

- re$pektovat ochranné pasmo 50 m od hranice LP v zmysle § 10 zakona o lesoch ¢. 326/2005 Z.z.
(stavby nesmu byt situované v lesnych porastoch a v ich bezprostrednej blizkosti bez udelenia
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prislusnej vynimky), doporucenie je taktiez potrebné od obhospodarovatela lesa (vyhl. FMTIR
¢.12/1978 Z.z. s odvolanim na 2. oddiel a § 33 zdkona o lesoch)

- umoznit interaktivnhe vzdeldvanie v lesnom prostredi formou lesnej pedagogiky, lesnickych
skanzenov, vedeckych turizmov (exkurzie pod odbornym vedenim odbornika) - priorita tohto
rozvoja je deklarovana v Narodnom lesnickom programe 2009 - 2013 (NLC Zvolen)

n. Zasady a regulativy prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych tUzemi,
dobyvacich priestorov a zosuvov

V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju loziska vyhradenych nerastov (nie su uréené chranené
loZiskové Gzemia ani dobyvacie priestory) a nie su ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit
podla banskych predpisov.

o. Zasady a regulativy uzemného systému ekologickej stability, ochrany prirody
a tvorby krajiny, starostlivost o Zivotné prostredie, ekostabilizaéné opatrenia
- reSpektovat a chranit :
UZEMNA OCHRANA navrhované obecné chranené Gzemia:
- Park vo Vycapkach
- vodna nadrz Hruborovo

UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

Jestvujuce prvky R-USES (regionalny — Gzemny systém ekologickej stability):
- RBk1 - vodny tok Perkovsky potok
- RBk2 - vodny tok Manicky potok a jeho porasty
- RBc1 - vodna nadrz Hrubonovo (navrhovana na Obecné chranené Uzemie)

Navrhované prvky M-USES (miestny - Gzemny systém ekologickej stability):
- MBKk1 - Suliansky potok a jeho porasty
- MBk2 - bezmenné obcasné vodné toky
- MBc1 - Vahanec (lesné porasty)
- MBc2 - Za humnami (lesné porasty)
- MBc3 - Pod vinohradmi (lesné porasty)
- MBc4 - Drienové (lesné porasty)
- IPP interakény prvok plosny- jestvujuca a navrhovana vyhradena averejna zelen, zamokrena
plocha (park vo Vycapkach navrhovany na Obecné chrdnené Uzemie, verejnd zelenn v obci,
cintoriny, remizky v krajine, sukromny rybnik)
- IPL interakény prvok liniovy - okolo aredlov, po oboch strandch ciest lll. triedy, ucelovych
komunikacii - polnych ciest, na ornej pode pre zadrzanie vody v Uzemi a proti vodnej a veternej
erozii

Ochrana pody a lesov
- chranit a reSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarsky alesny pddny fond ako jeden
z faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj - PP
- uprednostnit polnohospodarsku vyrobu na mensich parcelach (50-60ha), vyuzit formu
agrolesnictva a lesnicko-pasienkového systému, kombinacia plodin a stromov lepSie vyuZiva vodu
a mineralne Ziviny z pody aj dopadajucu energiu zo slnecného Ziarenia; zniZzuje pédnu eroziu,
poskytuje tier pre dobytok, ukryt a migraciu Zivocichov; umoznit rozmanitejsiu Struktdru krajiny,
¢o by podporilo zvysenie biodiverzity v krajine - PEO
- podporovat ekologické formy hospodarenia na Uzemiach za¢lenenych do Uzemného systému
ekologickej stability

21



Obec Hruboriovo, Okres Nitra, Nitriansky kraj Uzemny plan, Zavazna &ast 2017 - navrh

- zabranit neodbornym zasahom do hydroekologickych pomerov, pred kazdym planovanym
zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom na protierézne a protipovodriové
opatrenia
- p6du mimo lesného a pédneho fondu nenechavat lezat ladom
- pri kalamitnom vyskyte Skodcov pouzivat technoldgie ich elimindcie Setriace Zivotné prostredie
- dosadbou a novou vysadbou ochrannych lesov (lokalita LU) sa vyrazne zvysi ekologickd stabilita
krajiny
- zvysit podiel ploch TTP a NDV na ornej pdde, ako vyznamného protierézneho (pozitivum pri
eliminovani strat vynosov z Urody pri extrémoch povodnovych vin) a krajinnostabilizacného prvku -
PEO, PVO, ZS, LU
- na hranici byvania s ornou podou, okolo aredlov, popri ceste lll. triedy a ucelovych komunikacii
vysadit bariérovu zelen - ZS

Ochrana véd
- reSpektovat Zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., prislusné platné normy STN 73 6822 "KriZzovanie a
stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi" a STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*“
- odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poziadavky na
Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a NV SR ¢. 296/2005, ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych voéd a limitné hodnoty ukazovatelov znedistenia odpadovych a
osobitnych vod
- zachovat sucasnu siet vodnych tokov v rieSenom Uzemi aj s brehovymi porastami za Gcelom
zachovania ich ekologickych funkcii pri su¢asnom zachovani Urovne protipovodriovej ochrany
(vytvorenim ochrannych pasiem pozdi? toku - oddelit pasmami NDV brehy vodnych tokov od ploch
ornej pddy, obnovou prirodzenych brehovych porastov toku vysadbou geograficky pévodnych
drevin resp. umozZnenie ich obnovy prirodzenou sukcesiou) - ZS
- udrZavat sucasny stav mokradi, ktoré maju nenahraditelnd funkciu v spravnom fungovani
kolobehu vody a vodnych ekosystémov - vodna nadrz, vodné toky
- v zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity v sulade so
Zakonom ¢. 07/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami; v pripade stavebnych zamerov v blizkosti
vodnych tokov, si musi Ziadatel/investor protipovodriovi ochranu zabezpecit na vlastné naklady,
vratane prislusnej projektovej dokumentacie
- vytvorenie prirodzenych biotopov v oblasti vodnych tokov, ich pritokov a ostatnych kanalov,
vratane ich revitalizacie zabezpecéenim dostatocne Sirokého pdsu brehovych porastov s pévodnymi
drevinami - ZS
- na brehoch vsetkych vodnych tokov vysadit vodomilné dreviny ako sucast protipovodriovych
opatreni a ako sucast zadrzania vody v Uzemi - PVO; vytvorit tak pozemky vhodné na nahradné
vysadby
- na vodnych tokoch nevytvarat nové migracné bariéry a zariadenia, ktorych vystavba alebo
prevadzka tieto ochudobriuje o vodu, poskodzuje alebo likviduje brehové porasty resp. meni ich
prirodny charakter
- zabranit neodbornym zasahom do hydroekologickych pomerov, pred kazdym planovanym
zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom na protierézne a protipovodriové
opatrenia
- vramci vyuZitia Uzemia nesmie dojst k vyznamnym zasahom do reZimu povrchovych vod a
vodnych tokov
- zabezpedit ochranu vodnych zdrojov regulaciou chemizacie pédy
- v polnohospodarskej vyrobe realizovat ¢innosti v sulade s kddexom spravnej polnohospodarskej
praxe, ktoré minimalizuju riziko znecistenia povrchovych a podzemnych vod
- zamedzit priesakom z nevodotesnych ziump do podzemnych véd
- budovat kanalizaciu s vyustenim do COV
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- na odvedenie dazdovych vod z komunikacii vyuzivat vsakovanie na mieste do zelenych pasov

zatravnenim, alebo Strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), resp. podzemnym vsakovacim

systémom

- vody zo striech objektov likvidovat na zavlaZzovanie zelene a zdhrad z nadrzi, vsakovacimi jamami

na pozemkoch (k stavebnému povoleniu je potrebny hydrogeologicky posudok od geoldga)
Ochrana ovzdusia

- podporovat vyuZitie ekologickych energetickych zdrojov (soldrna energia)

- podporovat netradi¢né zdroje energie vyuzivanim geotermalnej energie (vykurovanie a ohrev

vody)

- zabezpecit vypracovanie a dosledné dodrziavanie VZN o podmienkach chovu, drzania a

manipuldcie zvierat na Uzemi obce

- vyzadovat inStalovanie protiradénovej izolacie - stredné raddnové riziko - pod vsetky konstrukcie,

ktoré su v priamom kontakte so zeminou

- znizovat emisie znedistujucich latok zo stacionarnych zdrojov znecistovania ovzdusia zavadzanim

novych technoldgii (napr. insStaldcia BAT technoldgii, koncovych technolégii DeSOx a DeNOx,

zavedenie odpraSovacich technoldgii ainé), ktorymi sa dosiahnu nizsSie hodnoty emisii nez su

pozadované platnymi pravnymi predpismi

- sledovat zdroje znecistenia ovzdusia

- revitalizovat neudrziavané plochy

- realizovat prasné prace spojené s vystavbou mimo veternych dni a podla potreby Cistit a kropit

staveniskd a dopravné komunikacie

Ochrana prirody a krajiny
VYZNAMNE MIGRACNE KORIDORY ZIVOCICHOV

KU1 definovany konfliktny uzol na miestnej Urovni - linie ciest Ill. triedy a komunikacii -
primeranym odporucéanim je zvysit podiel zelene s vyuZitim najma povodnych druhov drevin

KU 2 definovany konfliktny uzol na miestnej Urovni — stret cyklistickych komunikacii -
primeranym odporucéanim je zvysit podiel zelene s vyuZitim najma povodnych druhov drevin

KU 3 definovany konfliktny uzol na miestnej Urovni — stret mostnych telies s vodnymi
tokmi - primeranym odporucanim je revitalizovat brehy vodného toku (s osobitnym zretelom na
Useku pod mostom), zvysenie ¢lenitosti brehov toku, zvysit podiel ekologicky stabilnych prvkov v
okoli uzla (vysadba prirodzenych drevin a krovin po oboch stranach toku)
- zachovat plochy stic¢asnej NDV a zabezpecit ich odbornu starostlivost
- uvazovat z hladiska ochrany drevin s vytvorenim pozemkov vhodnych na nahradné vysadby
tykajlce sa ustanovenia § 48, ods. 1 a 3 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov, podla ktorého je stanovena povinnost obce viest evidenciu pozemkov alebo
vyclenit Uzemie uréené na evidenciu pozemkov, ktoré s vhodné na nahradnd vysadbu v danom
Uzemnom obvode a stéasne zabezpecit ich odbornu starostlivost
- pri vysadbe drevin v krajine v ramci ndhradnej vysadby za realizované vyruby drevin v zmysle
zdkona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny alebo pri doplfiani prvkov M-USES
uprednostnit také druhy, ktoré su typické pre potencidlnu vegeticiu v rieSenom Uzemi,
uprednostnit geograficky pévodné a tradi¢né druhy drevin (domace druhy, vzniknuté na mieste
svojho terajSieho vyskytu a dlhodobo sa uplatiiujuce v drevinovej skladbe zaujmovej) za ucelom
vytvarat prirodzené lesné spolocenstva a prirodzené protierdzne a protipovodriové zabrany
- prvky USES-u povazovat za limity Uzemného rozvoja, zabezpetit v nich taky rezim vyuzivania, aby
spifali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku, neprerugovat linie biokoridorov a
plochu biocentier pri navrhovani koridorov infrastruktury a liniovych stavieb
- zachovat, chranit a navrhnit na dobudovanie ekostabilizaéné plochy, ako kostru Uzemného
systému ekologickej stability (USES) UGzemia obce, a prepojit jednotlivé navrhované prvky
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Miestneho Uzemného systému ekologicke] stability (MUSES) vhodnym spdsobom, napr. pasmi
trvalo travneho porastu (TTP), liniami nelesnej drevinovej vegetacie (NDV)

- riesit otazku verejnej zelene (sucasny stav a navrh) tak, aby bol dodrziavany princip zachovania
rozlohy, t. j. kolko plochy verejnej zelene zanikne, minimalne tolko plochy verejnej zelene musi
vzniknut; rovnakym principom riesit vSetky dreviny rastice na pozemkoch vo vlastnictve obce,
teda kazdu vyrubanu drevinu nahradit vysadbou novej dreviny

- na hranici medzi vodnym tokom a polnohospodarskou pddou v svahovitom teréne vytvarat
ochranné, pufrovacie zony - vsakovacie pasy zachytavajuce odtok a splach z poli

- vybudovat na okrajoch lesov malé vodné zdroje ako napajadla

- realizovat opatrenia na zniZenie zataZenia obyvatelstva hlukom a exhalatmi z automobilovej
dopravy (znizenim hluénosti u zdroja - modernizdciou infrastruktury, znizenim hlu¢nosti
dopravnych prostriedkov, opatreniami u exponovanych objektov - zvySenie nepriezvucnosti
obvodového plasta objektu, vystavbou alebo vysadbou prekdazok medzi zdrojom a prijemcom -
protihlukové bariéry)

- vykonat U¢inné opatrenia proti jestvovaniu divokych sklddok odpadov a proti vzniku novych
skladok (uc¢innejsia informovanost ob¢anov o separovanom zbere a miestach jeho odovzdavania)

- pisomne upozornovat z pozicie obce majitelov a spravcov pozemkov na vyskyt invaznych druhov
drevin a povinnost ich odstrariovania (§ 7b zakona ¢. 543/2002 Z.z.); pozemky neobrabané aspon
2x za vegetacnu sezonu skosit pred vysemenenim invaznych druhov bylin; naletené druhy
invaznych drevin nicit mechanicky i chemicky

- vypracovat MUSES ako uzemnoplanoaci podklad; v obci minimalizovat akékolvek zdsahy do
verejnej zelene; zabezpeit trvalé vytvaranie a udrziavanie MUSES-u, ako €innosti vo verejnom
zaujme § 3, ods. 3, zakona ¢. 543/2002 Z.z.

- povinnostou obce bude vypracovat navrh uliénej a parkovej zelene v obci, v ktorom budu
zahrnuté nasledovné Upravy: stanovit zakladné prvky starostlivosti o zeleri v obci (napr. kosenie,
vysadba drevin), doplnit stromy a kriky na miestach kde chybaju, zabezpedit odbornd starostlivost
o verejnu a vyhradenu zelen, vyclenit pozemky na vysadbu zelene na novych rozvojovych
plochach

- povinnostou pre investora bude do projektov pre Uzemné astavebné povolenie, v oblasti
realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny stavebny objekt Sadové Upravy

- pri umiestfiovani stavieb vc¢o najvy$sej moZnej miere minimalizovat zasahy do zelene
zabezpecenim naslednej dostatocnej kompenzacnej vysadby na pozemkoch

- aby vysadba drevin pri stojacich budovach boli realizované v bezpecnej vzdialenosti od nich a do
max. vysky 6m

- pri vysadbach drevin (najma stromov) brat na zretel ich mozna alergénnost, Sirku koruny,
uloZenie koreriového systému, vysku, vzdialenost od susedného pozemku, aby sa v zmysle § 127
zakona ¢. 40/1964 Z.z. (Obciansky zakonnik) nestali pri¢inou susedskych sporov

- u prac v blizkosti stromovej vegetacie dodrziavat STN 83 7010 Osetrovanie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie; ak nie je moznost obist koreriovy priestor dreviny, vykopové prace sa musia v
tomto priestore vykonavat ruéne a nesmu sa viest blizSie ako 2,5m od paty kmena stromu;
vzdialenost uloZenia inZinierskych sieti od drevin musi byt podla platnych STN z doévodu
predchadzania negativnych zdsahov do zelene pocas udrzby zariadeni

Ochrana zdravia obyvatelov a zvierat

V zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktieZz ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia
zakona ¢. 39/2007 Z.z. oveterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov a podla § 44
vyziadat zavazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy
1. v uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢énom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni,
ktoré su uréené na
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- chov alebo drzanie zvierat

- vyrobu, spracuvanie, oSetrenie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvieratd

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalSie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivoc¢iSnych vedlajsich produktov

2. pri uvedeni do uzZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii
podla § 40 a pri zmene v ich prevadzkovani

Opatrenia na zmiernenie dosledkov zmeny klimy

Opatrenia voci vinam horucav:
- vytvérat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov
- zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov
- vytvarat komplexny systém pléch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce ado
prilahlej krajiny

Opatrenia voci vyskytu vetrov a vichric:
- zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch obci
- zabezpedit udrZiavanie dobrého stavu ekologickej stability stromovej vegetacie
- zabezpedit a podporovat vysadbu vetrolamov a Zivych plotov proti veternej erdzii

Opatrenia voci vyskytu sucha:
- zabezpedit a podporovat opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
- v mensich obciach podporovat vystavbu domovych Eistiarni odpadovych vod
- zabranit riziku lesnych poZziarov
- zabezpecit a podporovat zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost zaloznych
vodnych zdrojov

Opatrenia voci vyskytu intenzivnych zrazok:
- zabezpelit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktdry
krajinnej pokryvky, svyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane obci (vysadbou
vegetdacie na zadrziavanie dazd'ovych vod) a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov na
urbanizovanych plochach v intravildne obce (vsakovacie spevnené plochy)
- zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu vodnych tokov a mokradi
- zabezpecit udrziavanie siete lesnych apolnych ciest s ucinnou protipovodriovou ochranou,
usmernit otokové pomery (drobné hydrotechnické opatrenia)
- minimalizovat vodnu erdéziu a zosuvy pody Ucinnou protipovodriovou ochranou (vysadba drevin
na velkoblokovej péde)

p. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Uzemny plan riei administrativno-spravne Uzemie obce Hruboriovo s celkovou
vymerou 1155,0848ha (11 550 848m?), tvoria ho dve katastrdlne Gzemia a dve &asti obce Sulany
(Malé Sulany a Velké Sulany) 651,5629ha a Vycapky 503,5219ha. V UP sa navrhuje ZU rozsirit
o plochu 69,06ha.

Druh pozemku Vymerav ha
zastavané Uzemie 66,8846
mimo zastavaného Uzemia 1088,2002
Katastralne izemie spolu (11 550 848m?) 1155,0848
Zastavané Uzemie — navrh 69,06

r. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych

predpisov
Priestorové usporiadanie — ochranné pasma
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Ochranné pdsma su legislativne vymedzené zény — oblasti za uc¢elom ochrany jednotlivych
historickych pamiatok, prirodnych a technickych prvkov, alebo ich okolia pred negativnymi
Gcinkami. Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujuci a obmedzujuci vztah k rozvoju
jednotlivych socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujidci a limitujuci ucinok
vyuZzitia potencidlu Uzemia.

Uzemnd ochrana

- Uzemie SR ; prvy stupen ochrany

Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo zastavaného Uzemia - 111/1681, 111/1682

- 20m od osi vozovky cesty lll. triedy

- 15m od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii — vodovod DN 80 — 100 — 150,
kanalizacia DN300

-1,5m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

Pasmo ochrany vodarenského zdroja - vodarensky zdroj HGH-1

- bolo uréené ochranné pasmo (OP) I. stupnia oplotenim arealu zdroja a AT stanice rozmerov
35/24m, pre vodny zdroj HGH-1 je uréené vnutorné OP Il. stupria o priemere 50m

Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni - 22kV vedenie, TS

ods. 2 Ochranné pasmo vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica.

- vonkajsSie nadzemné elektrické vedenie -od 1 kV do 35 kV vratane 10m
Ochranné pasma plynarenskych zariadeni - STL2

-4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200mm

-1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizSim ako 0, 4 MPa

Zriadovat stavby vochrannom pasme plynarenského zariadenia mozino iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

Bezpelnostné pasma plynarenskych zariadeni - STL2

-10m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4MPa

Zriadovat stavby v bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia mozino iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunikacné vedenia a zariadenia, zakladnova stanica
-1,5m od osi trasy po oboch strandch

Ochranné pasmo vodnych tokov - VVVT Perkovsky potok, vodné toky Manicky potok, Suliansky
potok, bezmenné pritoky

Vykonavacia norma STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - v Sirke 10m obojstranne od brehovej Ciary

- pri drobnych vodnych tokoch - do 5m obojstranne od brehovej iary

V ochrannom pasme nie je pripustnd orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeinych inZinierskych sieti. Je
potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom (bez
trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity.

Pobrezné pozemky su sucastou ochranného pasma.

Opravnenia pri sprave vodnych tokov

Pri vykone spravy vodného toku a spréavy vodnych stavieb alebo zariadeni moze spravca vodného
toku uzivat pobreiné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetécie su pozemky:

- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - do 10m od brehovej Ciary

- pri drobnych vodnych tokoch - do 5m od brehovej Ciary
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Ochranné pasma hydromelioracnych zariadeni — hydromeliora¢né otvorené kanale
- 5m od brehovej Ciary na obe strany
Ochranné pasmo lesa

-50m od hranice lesného pozemku
Ochranné pasmo pohrebiska
-50m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestrfiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju
sluZzby suvisiace s pohrebnictvom.

Ochranné pasmo polnohospoddrskeho druzstva — pdsmo hygienickej ochrany (PHO) Sulany 268m;
Vycapky 57m od oplotenia polfnohospodarskeho druzstva

Pri uréovani potrebnej vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyzadujuce hygienicku
ochranu (polnohospodarskeho vyuzitia), ale pre objekty vyZadujace hygienicki ochranu
(ubytovacie, Sportovo-rekreacné), v PHO je zakdzané umiestriovat spominané budovy.

S. Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan
z0ny

Nie je potrebné na jednotlivé Casti Uzemia obce poZadovat spracovanie Uzemného planu
zony.

t. Obnova, prestavba a asanacia obce
PLOCHY NA ASANACIU

Uzemny pldn obce nevymedzuje plochy pre asandciu, svynimkou pléch pre
verejnoprospesné stavby.
PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV

Nakolko Uzemny plan obce nie je rieSeny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné blizsie
uréit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urcia
podrobnejsie dalSie stupne projektovej dokumentacie. Delenie a scelovanie pozemkov je nutné
vykonat vo vietkych novonavrhovanych rozvojovych plochach, a to este pred zacatim vystavby
dopravnej a technickej infrastrukury.

u. Zoznam verejnoprospesSnych stavieb
PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Za verejnoprospesné stavby (VPS) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zadvaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie.
Pozemky, stavby a prdva knim, pokial nie si majetkom obce, alebo $tatu, potrebné na
uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb (VPS) alebo opatreni vo verejnom zdujme, mozino
vyvlastnit od majitelov pozemkov, alebo inak vysporiadat. (§ 108, ods. 1 a 3, zakona ¢. 50/1976
Z.z.)

Medzi verejnoprospesné stavby (VPS) su zaradené stavby slUzZiace verejnosti:
- pre obciansku vybavenost (Skolstvo, spravu, vedu, kultdru, socidlne zariadenia, zariadenia
docasného ubytovania a socidlneho charakteru, civilnej ochrany obyvatelstva, stavby s
pamiatkovou ochranou)
- pre verejné dopravné vybavenie (cestné, cyklistické a peSie komunikacie, parkoviska, mosty)
- pre verejné technické vybavenie (vodovod, kanalizacia, elektrorozvody, plynorozvody,
telekomunikacéné trasy vratane k nim prislusnych trasovych zariadeni)
- pre ochranu prirody (nova vysadba a revitalizacia zelene)

OBCIANSKA VYBAVENOST

27



Obec Hruboriovo, Okres Nitra, Nitriansky kraj Uzemny plan, Zavazna &ast 2017 - navrh

- rekonstrukcia: - kastiel a park
- materska Skola, ihriskd, parkovanie, zelen
- okolie obecného Uradu, ndmestie, parkovanie, zelen
- nova vystavba: - materskad Skola (zvacsenie kapacity), ihriskd, parkovanie a zelen
- obecny urad (zvacsenie kapacity)
- ndmestie pri obecnom Urade
- trhové miesta
SPECIFICKA VYBAVENOST

- rekonstrukcia a - arealy cintorinov a objekty
revitalizacia: - stary cintorin

- nova vystavba: - cintoriny (rozSirenie)

SPORT A REKREACIA

- rekonstrukcia: - futbalové ihrisko, detské ihriska

- revitalizacia streleckého aredlu
- revitalizacia vodnej nadrze a okolia
- nova vystavba: - kryté Sportové haly, Sportové plochy, ihriska
VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
- rekonstrukcia ciest Ill. triedy; Uprava dopravného priestoru podla kategdrie
- vystavba a rekonstrukcia mostnych objektov cez vodné toky
- vystavba a rekonstrukcia miestnych komunikacii
- vystavba usmernenych krizovatiek
- vystavba a rekonstrukcia ucelovych komunikacii
- vybudovanie cyklistickych a pesich komunikacii
- vystavba a rekonstrukcia ploch na parkovanie
- vystavba a rekonstrukcia ¢akarenskych pristreskov a autobusovych vybocisk
- vystavba rozhladni a prvkov drobnej architektury
- vystavba a rekonstrukcia odvodnenia komunikacii

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

Vodné hospodarstvo

- vybudovanie siete verejného vodovodu a suvisiacich zariadeni

- vybudovanie splaskovej kanalizacie a suvisiacich zariadeni

- vystavba a rekonstrukcia dazdovej kanalizacie

Elektricka energia

- prekladka vzdusného elektrického vedenia do zeme

- vybudovanie podzemného elektrického vedenia

- rekonstrukcia jestvujucich a vybudovanie novych trafostanic

- rekonstrukcia verejného osvetlenia, stavby nového verejného osvetlenia a suvisiacich stavieb
vratane modernizacii technoldgii

- montaz ekochraniciek a hreberfiovych zdbran na elektrické VN vedenie
Plyn

- vybudovanie siete verejného plynovodu a suvisiacich zariadeni
Telekomunikacné siete

- vybudovanie siete telefénneho vedenia a suvisiacich zariadeni

- vybudovanie bezdrotového rozvodu obecného rozhlasu

- rozSirovanie mobilnej siete GSM a mobilnej siete tretej generacie — UMTS
- budovanie pristupovej telekomunikacénej siete v optickom prevedeni

- rozSirovanie rozsahu telekomunikacnych sluzieb v pevnej aj mobilne;j sieti
Odpadové hospodarstvo
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- vybudovanie zberného dvora a kompostarne

- realizovanie rekultivacie jestvujucej skladky

Civilna ochrana

- stavby zariadeni na ukryvanie obyvatelstva v pripade ich ohrozenia

- stavby zariadeni na signalizaciu a koordinaciu ¢innosti v stave ohrozenia

Ochrana pred povodiami

- vysadba drevin na pdde a vodomilnych drevin pri vodnych tokoch ako sucast protieréznych
a protipovodnovych opatreni

- vybudovanie obtokovych koryt na Perkovskom potoku

- budovat prirodné hradze a suché poldre na vodnych tokoch

- vybudovat systém odrazok na ucelovych komunikaciach

-rkm 9,850 docistenie VN Hruboriovo na zmensenie max. prietoku povodne

- rkm 6,800 — 9,800 odstranenie nanosov z koryta a porastov na brehu, odstranit nelegalne stavby
z prietoéného profilu v rkm 7,900 — 9,850, obnovit ochranné pasmo vodného toku (odstranit
nelegalne oplotenia, vykonat terénne Upravy)

KULTURNE PAMIATKY
- rekonstrukcia nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok a pamiatkovych objektov obce

OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY
- revitaliz4cia, dosadba a nova vysadba prvkov RUSES a MUSES
- vysadba verejnej, vyhradenej a sprievodnej zelene
- verejnd zelen v zastavanom Uzemi obce
- vyhradend zelef v aredli MS a na cintorinoch
- sprievodna zelen okolia ciest, komunikacii (miestnych, Gcelovych, cyklistickych) a vodnych
tokov
- vysadba zelene na pode - protierézne opatrenia, ndhradna vysadba
- vysadba ochrannych lesov
- vybudovanie malych vodnych zdrojov (depresie) ako napdjadla pre zvieratd na okrajoch lesov a
krajinnej zelene
- vybudovanie systému odrazok s vyustenim do zasakovacej jamy pre ucelové komunikacie
- rekonstrukcia hydromeliora¢nych kanalov

ASANACIE
- realizacia asanacii pre vystavbu vsetkych uvedenych VPS (vo vykresoch nezakreslované)

V. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych Cdcasti rieSenia je totoZznd s vykresom ¢. 2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia a svykresom €. 10 Schéma rieSenia
zavaznej Casti, verejnoprospesné stavby, ktoré su sucastou grafickej ¢asti.
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