ZMLUVA

o néjme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle ust. zikona &. 116/1%90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych prlestorov
v zneni neskordich predpisov a v zmysle ust. Ob&ianskeho zakonnika v piatnom zneni
(v daldom texte len ako ,zmluva™)

éLi.
Zmluvné strany

Obec Malé Zaluzie,
so sidiom: .Malé ZaluZie ¢ 63, 951 24 Nové Sady
v jej mene opravneny/a konat: Emilia Strihova - starostka obce
1¢0: 00656160, DIC:2021090137
bankové spojenie: PRIMA Banka Slovensko., ¢islo uctu: 0812046004/5600
tel.: +421-37-7894061, fax: +421—37-7894061, e-mail: oumalezaluzie@gmail.com
(v dalSom texte aj ako ,prenajimatel™)

a

Cudmila Hunkova,
so sidlom: Jarmoc&na 774/13, 949 01 Nitra
opravneny/a konat: Ludmila Hunkova
ICO: 47 142 278
bankové spojenie: TATRA BANKA , &islo Gétu ; 2913977923/1100
zaplsana v Zivnostenskom registri Obvodného uradu v Nitre & ObU-NR-OZP1-2013/13840-2, &
Fivnostenského registra 430-43309
tel.; +421-940-306649,

(v dalsom texte aj ako ,najomca™)

] ¢l. II.
Uvodné ustanovenia

Vlastnikom nehnutelného majetku o vetkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1, ktory sa
nachadza v Malom Za&luZi & 68 aktory je zapisany na LV ¢ 465 vedenom
Katastralnym dradom v Nitre, Sprévou katastra Nitra , pre katastralne (zemie Malé
ZaluZie, nehnutelnost vedend ako stavba - budova so stpisnym dislom 68 , stavba
vybudovana na pozemku vedenom pod parc. Cislom 1, je prenajimatel, t.j. Obec
Malé ZaluZie. so sidlom ul. Malé Zaluzie &. 63, 951 24 Nové Sady, ICO: 00656160 .

€. 111,
Predmet zmiuvy

Prenajimatef ako vilastnik nehnuteinosti sa zavédzuje prenechat ndjomcovi do uzZivania
fast vyssie uvedenej nehnutefnosti:

a) Predajné priestory a skiadové priestory o vymere podlahovej plochy 77 m2,
a ndjomca sa zavazuje za ich uZivanie platif najomné (v dalSom texte len nebytové
priestory, resp. predmet najmu).

€L IV,
Uéel najmu

Predmet najmu uvedeny v é&l. II1. bod a) bude uZivany najomcom po cell dobu najmu
len ako maloobchodnd predajfia potravin a drobného tovaru a na skladové Glely.
Najomca sa zavazuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na
utely dohodnuté v tejto zmluve a v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahujl a upravuju predmet tejto zmluvy.



¢l v.
Doba najmu

Ndjomné zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd, ato vtrvani od 01.05.2013 do
01.05.2014. Diia 01.05.2013 vstGpi ndjomca do skutoéného uZivania predmetu
najmu so vietkymi prdvami a povinnestami s tym spojenymi.

¢l. VI.
Najomné
Prenajimatel a najomca sa dohodli na vySke ndjomného za uZivanie predmetu najmu

nasledovne:

predajné a skiadové priestory o vymere podlahovej plochy 77 m2 - 20,-€/m2/rofne
s DPH, t.j. spolu 1 540 €/ro¢ne s DPH, t.j. 130 €/mesacne s DPH;

€l. VII,
Cena za dodavané energie/média a za poskytované ostatné sluzby
spojené s uZivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, e v cene najomného nie sl zahrnuté platby za dodavané
energie/médid a ostatné sluzby, ktorych doddvka je spojend s uZivanim nebytovych
priestorov a ktoré pozostavaji z dodavky el. energie, plynu a vody (vratane vodného
a stofného).Ndjomca sa prihlasi k odberu u oprévnenych subjektov na zaklade
najomnej zmluvy a platby budd uhradzané osobitne.

¢l vIIL.
Piatobné podmienky - spésob Ghrady

Najomca sa zavazuje za uZivanie predmetu ndjmu platit ndjomné, a to v pravidelnych
mesacnych platbach, vopred a vo vyske dohodnutej v zmysle €&l. VI. tejto zmiuvy.
V pripade, ?e najomny vztah so vdetkymi prédvami a povinnostami s tym spojenymi
podla tejto zmluvy vznikne v priebehu prisiusného kalendarneho mesiaca, bude vyska
dohodnutych platieb predstavovat pomern( Cast sumy uvedenej v tomto odseku tejto
zmluvy a na stanovenie platobnych podmienock sa primerane pouZiju ustanovenia
tohto Clanku.

Najomca sa zavézuje uhradzal dohodnuté platby v zmysle tejto zmluvy formou
bezhotovostného prevodu zo svojho bankoveho G¢tu na UcCet prenajimatela
uvedeného v zahlavi tejto zmiuvy, ato na zdklade vystavenych faktir zo strany
prenajimateia. :

Najomca sa zavazuje uhradzat vsetky zmluvnymi stranami dohodnuté platby
v zmysle tejto zmluvy v iehote spiatnosti, pri€om si spini svoju povinnost uhradit
dohodnuté platby véas a riadne, pokial’ bude fakturovana suma pripisand na bankovy
Uéet prenajimatela, a to najneskdr v den jej splatnosti.

Ak najomca nevykona Uhradu dohodnutych platieb vCas a riadne, je prenajimatel
opravneny po predchadzajucom upozorneni najomcu na poruenie tejto jeho
zmluvnej povinnosti do 30 dni odstdpit od zmluvy. V takomto pripade prenajimatel
nenesie zodpovednost za $kody a ani za pripadny usly zisk nadjomcu.

Cl. IX.
Osobitné ustanovenia

Najomca sa zavézuje na zaklade faktiry vystavenej zo strany prenajimatela v den
podpisania tejto zmluvy previest na (let prenajimatefa kauciu (zédbezpeku) vo vyske
1-mesalného najomného s DPH, (t. j. 130 EUR ), pri¢om sa zmluvné strany dohodli,
Ze tato kaucia mdZe byt pouzita za nasledovnych podmienok:



kauciu méZe prenajimatel’ pouzif len na UGhradu dlzného nédjomného a
vzniknutych &kod spdsobenych na predmete ndjmu ndjomcom, alebo inymi
osobami, ktoré sa s jeho sdhlasom zdrzuji v prenajatych priestoroch a na
zabezpetenie daldich svojich opravnenych narokov vyplyvajlcich z tejto
zmluvy po skonéeni ndjomného vztahu,

. vpripade riadne ukonéeného najemného vzfahu bude kaucia vratena
najomcovi do 15 dni od odovzdania predmetu najmu a po vysporiadani
véetkych pohladévok prenajimatela voci najomcovi.

€l X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet nadjmu riadne a vCas v stave v akom sa
nachadza a najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je mu technicky stav
predmetu najmu zndmy a preberd ho v takomto stave. Zmluvné strany sa dohodli, ze
stav predmetu najmu bude v ase uzatvorenia tejto zmluvy pri ich odovzdani a
prevzati do u¥ivania bliz§ie $pecifikovany v tzv. Preberacom protokole, pri ukonceni
smluvného vztahu bude medzi zmluvnymi stranami podpisany tzv. odovzdavaci
protokol, v ktorom bude bliz8ie $pecifikovany stav predmetu najmu v Case jeho
vratenia. Preberaci protoko! tvori prilohu & 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené
uZivanie, a to podas celej doby trvania najomného vztahu.

. Najomca znd%a na vlastné nédklady opravy (celovej povahy, bezné drobné opravy,
" néklady stvisiace s obvyklymi udrZiavacimi prédcami ako aj naklady na odstranenie
&kdd, ktoré vznikli v stvislosti s neprimeranym uZivanim predmetu najmu najomcom,
jeho zamestnancami alebo inymi osobami, ktoré sa sjeho suhlasom zdrzuijl
v nebytovych priestoroch.

Ndjomca sa zavézuje, ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym spdsobom a Ze
bude predmet najmu chranit pred jeho poskodenim, resp. zniCenim. Najomca nemodze
zmenit  dohodnuty ufel uZivania bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatefa.

Ndjomca nemdze vykonat stavebné Upravy bez pisomneho suhlasu prenajimatela a
ak je to potrebné tak bez sihlasu a stanovisk dotknutych prislusnych organov. Pred
zatiatkom vykonu pripadnych stavebnych Gprav je najomca povinny pisomne
poZiadat prenajimatela o vydanie sthlasu so stavebnymi Gpravami, pricom v Ziadosti
musi byt uvedeny aj rozsah Uprav stavebného charakteru, ich kvalita, mnozstvo,
cena, technické zhodnotenie a terminy realizacie. TaktieZ nembdZe vykonavat bez
pisomného suthlasu prenajimatefa svojvolné zésahy do elektrickych rozvodov, do
rozvodov studenej vody, do sanitdrnych zariadeni a do rozvodov vykurovacich telies.
N&jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmif potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobif a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikia.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu, resp. do
faktického uZivania inej fyzickej alebo pravnickej osobe bez predchadzajlceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Nadjomca je povinny dodrziavat vdetky zékonné normy a predpisy v oblasti
protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany Zivotného
prostredia, ochrany vdd a nakladania s odpadmi. Ndjomca nesmie do nebytovych
priestorov, ktorych je najomcom, vnaaf ani v nich skladovat horfaviny, vybusniny
a latky, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost, Zivot a zdravie fudi. Najomca je povinny
dodr¥iavat pri vykone svojej CGinnosti vietky predpisy o hygienicky nezavadnej
prevadzke. V pripade vzniku $kody spdscbenej nedodrzanim niektorej zo zdkonnych
povinnosti je najomca v plnom rozsahu zodpovedny za $kody spbsobené nim, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktoré sa s jeho sihlasom zdrZujl v nebytovych
priestoroch.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade
odbornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do
prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti ako aj na vykonavanie
kontroly dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmiuvy. Zistené nedostatky
spbsobené nedbalym a neodbornym zaobchadzanim alebo znifenim zo strany



10,

11,

12.

13.

14,

najomcu, jeho zamestnancami alebo inymi osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzujl
v nebytovych priestoroch, odstrafuje prenajimatel na néklady najomcu.

V pripade, Ze budd v slvislosti s neplnenim ktorejkolvek povinnosti zo strany
n&jomcu vyplyvajicej z tejto zmluvy prenajimatelovi vyrubené prisiuénym subjektom
nejaké sankcie, ndjornca sa zavédzuje nahradit ich prenajimatefovi v pinej vyske ako
zmluvnymi stranami dohodnutl zmiuvng pokutu. Narok na nahradu Skody tym nie je
dotknuty.

Nijomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu najmu
v zmysle platnej préavnej upravy.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktore si je
povinny najomca strazif a ochrafiovaf sém. Néjomca berie na vedomie, Ze si poistenie
majetku vneseného do prenajatych priestorov, proti poskodeniu, odcudzeniu, zni¢eniu
alebo strate ako aj poistenie zodpovednosti z prevadzky svojej ¢innosti dojedna sam,
na viastné naklady.

N&jomca je povinny ozndmif prenajimatelovi kazd( zmenu tykajicu svojej pravnej
subjektivity a jeho identifikaénych Udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, ako aj
iné podstatné skutognosti, ktoré by mohli podstatnym splsobom ovplyvnit ich
zmluvny vztah.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu pri vymene
zémkov v prenajatych priestoroch 1 sadu vyhotoveni kitfov, ktora bude ulozena
u prenajimatela a ktort bude méct prenajimatel’ pouzit v pripade hrozby ohrozenia
Yivota a zdravia [udi ako aj vzniku $kody na majetku. O pouziti kiicov je prenajimatel
povinny bez zbyto&ného odkladu informovat najomcu.

é1. xz.
Skoncéenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skonéif ndgjomny vztah:

- na zaklade pisomnej vzajomnej dohody,

- pisomnou vypovedou, a to aj bez uvedenia dévodu,

- pisomnym odstdpenim od zmluvy zo strany prenajimatefa.
Pre Ulely tejto zmluvy si zmluvné strany v pripade ukondenia zmluvy pisomnou
vypovedou dohodii 1-mesaén( vypovedn( dobu, ktord zaina plynut prvym dfiom
mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom doslo k doruceniu pisomnej vypovede.
V pripade nedodrZania pisomnej formy vypovede je takato vypoved neplatna.
Prenajimatel ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
uvedené v &l. X, ods. 4 az 8 a v ¢l. VIIL. ods. 3 tejto zmluvy. Odstupenie od zmiuvy
je tginné jeho dorudenim najomcovi. Do tohto dia je ndjomca povinny platit ndjomné
a vietky dohodnuté platby spojené s nadjmom. Na zabezpelenie tychto Uhrad ma
prenajimatel zadriné pravo voli hnutelnym veciam ndjomcu, ktoré sa nachadzaju
v prenajatych priestoroch, pricom k uplatneniu tohto prédva déva najomca
prenajimatelovi vysloviny suhlas podpisanim tejto zmluvy.
V pripade skonéenia zmluvného vztahu akymkolvek spdsobom je najomca povinny
vypratat nebytové priestory do 24 hodin od skonéenia zmiuvnéhe vztahu. V opacnom
pripade je prenajimatel opravneny vypratat nebytovy priestor na néklady
a zodpovednost najomcu, k ¢omu ndjomca dava vyslovny sthlas podpisanim tejto
zmluvy. :
V pripade, Ze najomny vztah bude skonéeny odstipenim od zmluvy zo strany
prenajimatela a to z dévodov uvedenych v &l. XI. ods. 3 tejto zmluvy, je prenajimatel
opravneny Uétovat si zmluvnu pokutu vo vyske 1-mesaénej Uhrady najomného s DPH
(vid él. VI. tejto zmluvy).

¢l. XII.
Zavereiné ustanovenia

Pokial nie je v tejto zmluve dojednané inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajlice a s fiou
stvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, a to najmé zdkonom:
¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
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predpisov a zakonom & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorich
predpisov.

Dorucenfm akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy ailebo v suvislosti s
touto zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporudene postou na adresu
Andreja Hlinku 1537/45 951 15 Mojmirovce , doruéenie kuriérom alebo osobné
dorucenie druhej zmluvnej strane. Za def doruéenia pisomnosti sa poklada aj def,
v ktory druhd zmluvna strana odoprie doruéovand pisomnost prevziat alebo v ktory
marne uplynie najmenej trojdhiova dlo¥nd doba pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, doruéovanej postou zmluvne; strane, alebo v ktory je na zasielke dorucovanej
postou, preukézatefne pracovnikom podty vyznadend poznamka, Ze ,adresit sa
odstahoval" ,adresat je nezndmy" alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa
sucasne takdto pozndmka zakladd na pravde. Pre potreby dorudovania
prostrednictvom posty sa pouziji adresy na dorudovanie zmluvnych strdn uvedené
v zéhlavi tejto zmiuvy, ibaZe odosielajlicej zmiuvnej strane adresét pisomnosti
oznamil pisomne novl adresu sidla, pripadne ind novd adresu uréend na
doruovanie pisomnosti.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym, zostiva
platnost ostatnych ustanoveni zachovana, ak nastane takato situdcia, zmluvné
strany sa pisomne dohodnl na rieSenf, ktoré zachova kontext a uéel daného
ustanovenia.

Pocas trvania platnosti zmluvy je tdito mo¥né menif alebo dopifat len na zaklade
pisomnych dodatkov k zmluve, ktoré s akceptované oboma zmiuvnymi stranami.
Dodatky musia byt riadne oznacené a odislované,

Tato zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch, pre kazdi zo zmiuvnych stran
v 1 (jednom) vyhotoveni.

Zmluva nadobtda platnost dhom jej podpisu a Géinnost 01.05.2013.

Obidve zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisanim
precitali, Ze bola uzatvorend po vzajomnom prerokovani podia ich prava a slobodnej
vole, uréite, vdzne a zrozumitelne, nie vSak v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmiuvné strany potvrdzuj autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi.

V Malom Zaluzi, dia 25. aprila 2013

ot
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Za ndjomncu: Za prenajimatela:
Ludmila Hunkova Emilia Strihova, starostka obce



